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Ajuntament d’ Alard

ORDENANCA GENERAL

01.-AMBIT. OBJECTIU. VIGENCIA. OBLIGATORIETAT

Aquestes Normes Subsidiaries de Planejament (NNSS) seran d'aplicacio
en tot el Terme Municipal d'Alard, essent el seu objectiu I'Ordenament Urbanistic
de tot el Terme Municipal.

La vigeéncia sera indefinida d'acord amb l'establert en [’art. 45 del R.D.
3.288/78 de 26 d’agost sobre Reglamento de Gestion Urbanistica para el
Desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del suelo y Ordenacion Urbana.
(d’ara en endavant R.G.)

La revisio d'aquestes NNSS o la seva substitucié per un Pla General
d'Ordenacio procedira quan es doni alguna de les segiients circumstancies:

Majors exigencies dEquipament derivades de la propia evolucio social o
de disposicions de rang superior.

Saturacio del Sol classificat com a urba.

En el suposit previst en l'art. 157.2 del R.D. 2.159/78 de 23 de juny sobre
“ Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana” (d’ara en endavant R.P.).

Els particulars, a l'igual que I'Administracid, estan obligats al compliment
d'aquestes NNSS servint aquestes de regla basica per a I'exercici de la competéncia
urbanistica 1 per al seu desenvolupament.

02.- FINS
Els fins d'aquestes NNSS son:

Adequacié de la normativa a les lleis vigents sobre régim del sol i
ordenacid urbanistica,a aixi com la proteccio del sol rustic i dels espais naturals.
Regular 1'ds i aprofitament dels terrenys.
Protegir els valors paisatgistics i culturals del Terme Municipal.
Assegurar i preveure I'abastiment de la poblaci@...
{

03.- DESENVOLUPAMENT DE LES NNSS

Correspon a I'Ajuntament d'Alaré la competérfia per alldéserist
d'aquestes NNSS.

Els particulars podran redactar plans amb idgntic obj
col.laboracié que per aixo faciliti I'Ajuntament poLti—dee&siéE“ i)
idoneitat del Planejament que es redacti o pressuposi la seva aprovacio.

Per al desenvolupament d'aquestes NNSS es redactaran en Sol Urba:

NNSS Alaré.Abril 2003 1



Ajuntament d’Alar6

Estudis de Detall, Projectes d'Urbanitzacié i Plans Especials, i en Sol
Urbanitzable: Plans Parcials, tots ells d'acord amb les corresponents disposicions
de la LLS.76. Els esmentats Instruments Urbanistics de Desenvolupament de les
Previsions d'aquestes NNSS, no podran contenir determinacions contraries a les
NNSS.

- ESTUDIS DE DETALL.

1) Es podran formular, quan sigui necessari, estudis de detall amb alguna o algunes
de les segiients finalitats:

a) assenyalament d'alineacions i rasants d'elements o trams de la xarxa viaria en
el Sol urba, en desenvolupament de les previsions contingudes en el
planejament i completar les que ja hi estiguessin fixades.

b) reajustar o adaptar les alineacions i rasants assenyalades als instruments de
planejament per al Sol urba o urbanitzable, podent concretar els tragats, sense
reduir en cap cas la superficie del viari i altres espais publics i sense
incrementar les edificabilitats ni alterar els aprofitaments assignats pels Plans.

¢) ordenar els volums edificatoris, respectant sempre les determinacions del
planejament quant a ocupacio de sol, edificabilitat i altures maximes, densitat
de poblacié i usos permesos i prohibits.

2) Es redactaran estudis de detall quan I'Ajuntament ho consideri necessari, per
propia iniciativa 0 a proposta d'interessats, en atencid a las circumstancies
urbanistiques d'una actuacio o emplagament determinats.

- PROJECTES D’URBANITZACIO.

1) Els projectes durbanitzacio son projectes per a la concrecio de les obres que duen
a la practica les determinacions establertes als Plans, desenvolupant totes les
determinacions que el corresponent pla prevegi quant a obres d'urbanitzacio,
detallades amb la precisié necessaria perqué puguin ser executades.

2) Els projectes d'urbanitzacio no podran modificar les previsions del pla que
desenvolupen, sense perjudici de que pugin efectuar les adaptacions exigides per
I'execucio material de les obres.

En cap cas podran contenir determinacions sobre ordenaci6, régim del sol o de
l'edificacio.

- PLAN S ESPECIALS

- PLANS PARCIALS.

NNSS Alaré.Abril 2003




Ajuntament d’Alaré

1) Els Plans Parcials contendran les determinacions previstes en la LLS.76, en les
seves disposicions complementaries, i en aquestes NNSS, regulant tots els
aspectes precisos perque, amb la simple redaccié dels corresponents Projectes
d'Urbanitzacié puguin ser d'immediata execucio. Tot Planejament Parcial que
modifiqui la situacio de les arees segons el seu Us, haura de fer constar i
demostrar que la situacio per ell proposada és més convenient al Planejament
General que l'especificada en les propies NNSS.

2) En els Plans Parcials haura d'incloure's un Pla d'Etapes que prevegi el
desenvolupament de la urbanitzacio.

3) En cas dincompliment de les obligacions per part dels particulars, en
l'execucié dels Plans Parcials, podra determinar-se l'aplicacié del Sistema
d'Expropiacio. L'incompliment de les obligacions i carregues imposades per
la LLS.76 habilitara a I'Ajuntament per expropiar els terrenys afectats, d'acord
amb el previst en l'art. 23 i segiients de la Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre
Régim del Sol 1 Valoracions ( des d’ara en endavant LLS.98).

4) Els Plans Parcials d'iniciativa particular hauran de contenir les determinacions
1 documents prevists en l'art. 57 a 64 del R.P..

5) Quant a l'execucio dels projectes d'Urbanitzacid, s'hauran de concretar els
compromisos i obligacions que contreguin els promotors amb 1'Ajuntament i
amb els futurs adquiridors de solars, terrenys o construccions.

6) Els compromisos a que es refereix 'art.14.2 de la L1.S.98 hauran de garantir:
a) Cessions gratuites 1 obligatories dels terrenys per a Sistemes Generals.
b) Costejament, i en el seu cas, execuci6 de les obres d’urbanitzacio, en els
terminis prevists en el propi Pla dEtapes, amb les prescripcions que pugui
afegir l'acord d'aprovacio del Pla.
c) El promotor, amb anterioritat a I'aprovaci6 del Projecte d'Urbanitzacio,
haura de formalitzar els compromisos i garanties patrimonials.

7) L'incompliment de les obligacions contretes, donara lloc a 'adopcid, per part
de I'Ajuntament, d'alguna de les segiients mesures:
a) Realitzacié de les garanties;
b) Subrogaci6 de 'Administracié de la seva execucid, amb indemnitzacié en
la quantia del valor del sol;
¢) Expropiacio dels terrenys compresos en €l Pla;
d) Revocacio de Pla.

F’?-} NS o
8) Si lincompliment no revestis la suficient grav b tat per a la xmposmo de les
anteriors mesures, podra sancionar-se previameutial: pmmotor : o
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04.- ACTUACIONS EN EL DESENVOLUPAMENT DE LES NNSS

El Sistema d'actuacio preferent a adoptar en els plans parcials sera el de
Compensacid, o en tot cas el que s'incorpori a cada Pla Parcial.

En el Sistema de Compensacio i d'acord als terminis prevists en el pla
d'etapes, les cessions obligatories i gratuites de terrenys i les obres d'Urbanitzacio
es transmetran al Municipi una vegada executat el Projecte d'Urbanitzacio.

En el Sistema de Cooperacio, la transmissi¢ dels esmentats terrenys es
produira amb l'aprovacié del Projecte de Reparcel.lacid, o amb la publicacio de
l'aprovacié definitiva del Pla Parcial.

El territori ordenat per aquestes NNSS es classifica d'acord amb el previst
en els art. 78,79, 80191 bdel R.D. 21/59/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova
el Reglament de Planejament pel desenvolupament i aplicacié de la Llei sobre
Regim del Sol 1 Ordenacié Urbana (des d’ara en endavant RP) en: So1 Urba, Sol
Urbanitzable 1 Sol Rustic.

El Sol Rustic només podra transformar-se en Urbanitzable a través d'una
revisié d'aquestes NNSS.

En Sol Urba es preveu I'Ordenacio de la delimitacio dels sols segons el seu
desti per a:
a) Sols Publics per a Espais Lliures i Zones Verdes;
b) Vials i Estacionaments;
¢) Sols per a Equipaments;
d) Sols edificables i edificis privats.

Segons l'art. 14.1 de la LLS.98 en Sol Urba els sols destinats a Vials,
Espais Lliures, Zones Verdes i Centres Escolars, seran de cessid gratuita i
obligatoria. Sense perjudici d'aixo, tots els Sols destinats a Sistemes Generals
podran ser objecte d'expropiacio.

Per altra part es tendra en compte en tot el desenvolupament de les
presents NNSS el Decret 96/1994, Reglament Técnic de la Ller 3/1993 per la
millora de I’ Accessibilitat i de la supressid de les barreres arquitectoniques.

05. FORMACIO DE NUCLI DE POBLACIO

En el terme municipal d’Alaré no es considera la formacié d’un nou nucli
de poblacio.

g T

PARTI [~ T T

#i

L- NORMES GENERALS D'URBANVFZACIO - [

e

17 ot

LN L

06. DEFINICIO
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Sén les que es refereixen a les condicions dels Servicis de
Subministrament d'Aigua, Energia Eléctrica, Sanejament i Accés Rodat. Les
condicions que s'estableixen en aquestes NNSS es cosideraran com a minims i sera
obligatori el seu compliment en tot Planejament que desenvolupi aquestes NNSS.

07. SUBMINISTRAMENT D'AIGUA POTABLE

En els projectes de les xarxes d'abastiment d'aigua, els requeriments
minims adoptats seran els segiients:

- El consum mig per habitant i dia sera de 200 lts.

- El consum maxim per al calcul de la xarxa s'obtendra multiplicant el
consum mig per 2,5.

En les zones de jardins puablics i parcs, es disposaran xarxes de reguiu
derivades de la xarxa general.

En totes les noves construccions dins el casc urba sera obligatori la
construccié d’un aljub amb una capacitat minima de 2m® per habitatge. En edificis
plurifamiliars sera obligatori I’instalacio de comptadors individuals per cada
vivenda

08. SUBMINISTRAMENT D'ENERGIA ELECTRICA

Els Projectes corresponents a aquestes instal.lacions compliran com a
minim les condicions segiients:

- La dotacié minima d'Energia Electrica per a s domestic sera de 3 kw.
per habitatge.

- Les linies noves de distribucié d'Energia Electrica de baixa tensi6 hauran
de ser subterranies.

- No es podran ubicar els Centres de Transformacio en les vies publiques,
per si sera perceptiva de reserva de local en edificis d'habitatges o altres usos
(subministraments de 50 o més kw).

09.- SANEJAMENTS

El Sanejament es realitzara pel Sistema Separatiu. Es podran utilitzar els
torrents per a l'abocament de les aigiies de pluja. Per a les seccions minimes de
clavegueram s'adoptaran com a cabdals d'aigiies negres, el maxim previst per a
l'abastament d'aigiies. Les aigiies una vegada depurades s'utilitzaran preferentment
per a reguiu de camps agricoles. En el seu defecte podran abocar a 1lit natural.
Sempre sera obligatoria la depuraci6 de les aigies residuals per establiments
industrials abans del seu abocament al col leclar general; sempre ajystant-s¢ hl
reglament municipal de clavegueram R A S R SER

10.- ACCES RODAT
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D'acord amb el caracter i transit dels Vials, es calculara la gruixa de les
capes de paviment aixi com el material emprat en la capa de rodadura.

IL.- NORMES GENERALS D’EDIFICACIO.

11.- EXIGENCIES PREVIES

1. Préviament a la sol-licitud de la llicéncia d'obres els particulars podran
sol-licitar l'assenyalament d'alineacions i rasants sobre el terreny i, en qualsevol
cas, hauran de sol'licitar-ho préviament en el cas que la parcel-la objecte de
llicéncia estigui afectada per nova alineacié i no estigui suficientment definida o
acotada als planols d'ordenaci6. L’ajuntament ho realitzara d’ofici si els serveis
teécnics aixi ho consideren necessari

2. No es podra iniciar la construccid, reconstruccio o reforma de faganes, murs ni altre
classe de tanques en cap tram contigu a la via publica sense que a més de I'oportuna
llicencia l'interessat hagi obtingut de I'Ajuntament l'assenyalement sobre el terreny de
les alineacions 1 rasants oficials, quan la propia Administracié municipal hagués
comunicat ser necessaria aquesta operacié abans de l'execucid de les obres. El
peticionari de la llicéncia haura de comunicar a |'Ajuntament la data prevista per a
I'inici de les obres amb el termini de quinze dies.

3. L'incompliment del que disposa aquest article donara lloc, en tot cas i sense
perjudici daltres correccions que procedissin, a la suspensio immediata dels treballs,
que no sera aixecada mentre no es doni compliment al prescrit.

12.- EDIFICACIONS DAVANTERES A LLITS PUBLICS.

1. Sense detriment de la competéncia que sobre la matéria tenguin altres
organismes, qualsevol cos d'edificacio proxim a llits publics ha de distar de la parti¢
o del limit fisic del llit com a minim cinc (5) metres, d'acord amb la Llei 29/1985, de
2 d'agost, d'aiguies i arts. 6 1 7 del Reglament del domini public hidraulic. En el cas de
quedar definit el limit del 1lit, es prendra com a fita I’eix del corrent daigua, havent-se
de separar d’aquest una distancia minima de 12 metres.

2. Els usos permesos a les zones grafiades als planols com a zona de proteccio
de llits, tant de domini public com privat, es regularan pel que disposa la Llei 29/1985,
de 2 d'agost, d'aigiies, i desenvolupaments reglamentaris.
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Ajuntament d’Alaré

2. Terreny natural: Configuracio del terreny en el moment de I'aprovacioé inicial de
les presents normes.

3. Espai edificable: Porcié d'una parcel-la a la qual es poden ubicar les edificacions.
Aquest espai quedara definit per alineacions o per reculades.

4. Vial: Espai public inedificable destinat a la circulacié i/o a l'aparcament de
vehicles.

5. llleta: Porcio de Sol urba delimitat per espais liures publics o vials.

6. Illeta incompleta: Porcio de Sol urba delimitada per espais Iliures piblics o vials
i per altres terrenys classificats com a urbanitzables, riistics o, eventualment, per
altres terrenys urbans l'ordenacié dels quals s'hagi de realitzar per mitja de pla
especial. També tindran la consideracio d'illeta incompleta les parts d'illetes que
tenguin ordenacié segons els tipus "segons alineacio de vial” quan la resta de la
illeta tengui un tipus d'ordenacié diferent d'aquest.

14.- DEFINICIONS SOBRE ORDENACIO

1. Us: Es la realitzaci6 d'activitat que necesita un suport territorial o del sol,
directe o indirecte, mitjangant la construccio6 previa d'edificacions.

2. Us principal: Es I'is al qual, per estar-hi destinada la major part de la
superficie de les edificacions existents en un area determinada del poble donant-li un
caracter que les Normes pretenen mantenir, o per pretendre que les noves edificacions
en un ambit determinat es destinin en la major part de la seva superficie a aquell, les
Normes no I’hi estableixen cap tipus de limitaci6é quant a grup, dimensio i situacid,
en les condicions d'is de les zones que s'assignen a aquests ambits, mentre que a la
resta dels usos permesos si s'els estableixen limitacions, tenint el caracter de
compatibles amb el principal.

3. Edificaci6 aillada: Es l'ordenacié segons regulacié de parcel-la a la qual les
reculades minimes a partions son obligatories.

4. Edificaci6 entre mitgeres: Es l'ordenacio segons regulacié de parcel-la a la
qual es permet l'edificacié contigua amb mitgeres, vial i/o espai public.

5. Alineacio: Pla vertical que delimita els vials o espais lliures amb els espais
edificables.

6. Alineacio oficial: Conjunt d'alineacions actuals i noves. alineacions.que

delimiten els espais qualificats pel planejament colwnﬁagsf)ﬂa;s Hiuregff)ﬁbiiég’— 7 @nalk

7. Alineaci6 actual: Alineaci6 definida per paftions existents entre esps tfure

publics o vials i terrenys.
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8. Alineaci6 de facanes: Alineaci¢ a partir de la qual shauran daixecar les
construccions.

9. Alineacio exterior dilleta: Es l'alineaci6 de fagana més proxima o coincident
amb l'alineacio oficial.

10. Profunditat edificable: Profunditat maxima que pot assolir I’edificacio,
mesurada dés de I’alineacio oficial. Les edificacions de nova planta en cap cas
podran excedir aquesta profunditat prefixada, 1 no podran realitzar-se, en les
edificacions preexistents que es trobin fora de 1'area edificable de 1'illa, obres de
consolidacid i reforma no estructural, podent-se realitzar les estrictament
necessaries per al seu manteniment en el seu Us actual o aquelles que millorin els
seus parametres urbanistics. Les piscines que no superin els 0.60 metres d’algada
no es veuran afectades per la profunditat edificable.

En el cas que s’estableixi simultaniament una superficie maxima
edificable d’ocupacio del sol, s’aplicara el més restrictiu d’ambdos parametres.

11. Mitgera: Pla vertical que separa dues parcel-les.

12. Reculada: Separacié compresa entre una alineacié o una mitgera i un cos
d'edificacié. Aquestes separacions es midaran perpendicularment a l'alineacid oficial
o mitgera. Aquestes separacions shan de midar des del punt més sortint de l'esmentat
cos d'edificacid.

13. Reculada a mitgera: Separacié compresa entre la mitgera i un cos
d'edificacio.

14. Reculada a alineaci6 oficial: Separacié compresa entre l'alineacio oficial i
un cos d'edificacio.

15. Rasant: Linia que defineix el perfil longitudinal del paviment d'un vial.
16. Rasant de calgada: Rasant al llarg de l'eix del vial.

17. Rasant de voravia: Rasant definida per la interseccié d'alineacio oficial i pel
paviment de la voravia o per la projeccio de la vora superior de la vorada sobre
l'esmentat pla, incrementada en un dos per cent de 'amplada de la voravia en cas de
no estar pavimentada, o pel paviment de la calgada en cas de no existir voravia.

18. Algada reguladora : és I’algada dés del punt de referecia en el cas
d’edificacio continua , O dés de la cota més baixa del terreny natural en contacte amb
Pedificacio en el cas d’edificacié aillada, fins al planol inferior del darrer forjat. En
el cas de ser forjat inclinat, es mesurara al punt mig (?Q La pcndent

contmua) 0désdela cota més baixa del terreny natufdt eh’ CQ' 4
(en el cas d’edificacid aillada), fins al punt més alt coronac%o‘cf
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15.- DEFINICIONS SOBRE EDIFICACIONS

1. Planta: Porcié d'espai que, per la seva altura de sostre, és susceptible,
d'acord a ordenanga, de ser destinat a algun us i que esta comprés entre un
parament de sostre i una superficie trepitjable.

2. Planta tancada; Part coberta i tancada de l'edificacid, incluin-hi els elements
constructius de tancament.

3. Porxo: Part de l'edificacié oberta en part del seu perimetre i coberta per
elements constructius fixes.

4. Terrassa: Part de l'edificacio descoberta [o coberta per simples volades de
menys de cinquanta (50) centimetres de vol].

5. Pérgola: Entramat calat de barres repartidas uniformement que cobreix una
terrassa o sOl en general. La relacio entre la superficie dels buits 1 la dels elements
constructius, midades ambdues en projeccio vertical sobre un pla horitzontal, haura
de ser superior a vint (20). Tant les barres que componen I’entramat com els elements
sustentants d’aquestes hauran de ser, aixi mateix, barres lleugeres.

6. Facana: Cara externa de cadascuna de les parets que limiten un edifici
excloses les de mitgera.

7. Balco: Cos sortint obert en tot el perimetre que sobresurt de l'alineacié de
facana de les mitgeres una distancia igual a la seva volada , amb un minim de vuitanta
(80) centimetres. L'altura dels pretils i baranes sigui com a maxim d'u coma vint (120)
metres. Aixi mateix, a efectes de que un cos sortint es defineixi com a balco, per
damunt d'aquella altura unicament es podran situar elements verticals de carpinteria
constituits per barres lleugeres, perd en cap cas elements com a gelosies o persianes.

8. Coberta: Element constructiu que protegeix la part superior de les
edificacions.

9. Volada, cornisa: Elements sortints de la coberta.
10. Tanca: Element continii de tancament que limita propietats.

11. Edificaci6: Conjunt diferenciat de plantes tancades, porxos i cossos i
elements sortints.

12. Pati: Espai no edificat situat dins del volum d'edificacio i Hesﬁﬁit‘if‘“a"'

il-luminar /o ventilar distintes dependéncies de ledxﬁc1

13. Soterrani: Es denominara planta soterram ualsévol planta 'situa pexs sota
de la planta baixa. Per tenir la consideracié de soterrani haura {’ éstar’ el séujperimetre
tancat excepte un front maxim de 4 metres a efectep d’acces.

NNSS Alaré.Abril 2003




Ajuntament d’Alard

14. Planta baixa: Es la planta immediata superior a la planta soterrani més
elevada. En cas de no existir planta soterrani alguna, es considerard com a planta
baixa a la inferior de les construides. El pla inferior d'aquesta planta pot tenir una o
diverses cotes de nivell, amb una diferéncia maxima total de vuitanta (80)
centimetres.

15. Plantes-pis: Plantes situades sobre la planta baixa.

16. Unitat urbanistica. Cada una de les subdivisions un unitats d’usos d’un
edifici.

16.- DEFINICIONS SOBRE ELS COMPUTS

1. Superficie construida: Superficie horitzontal inclosos tancaments de les
plantes tancades i porxos, computada d'acord als criteris assenyalats en l'art. 17 de
les presents Normes.

2. Superficie edificable o edificabilitat: Superficie horitzontal, inclosos
tancamentas, de les plantes tancades i porxos que les Normes permeten construir a un
terreny, computada d'acord als criteris assenyalats en I’art. 17 de les presents Normes.

3. Superficie util: Es el resultat de sostreure a la superficie construida la
superficie horitzontal dels elements verticals fixes de la construccio: pilars,
conduccions verticals, envans, tancaments, ampits, etc.

4. Superficie del solar o parcel-la: Es la superficie de la projeccié vertical del
solar o parcel‘la, midada sobre un pla horitzontal.

5. Coeficient dedificabilitat net: Es el cocient entre la superficie edificable i la
superficie del solar. S'expressa en metres quadrats per metre quadrat.

6.0cupacié de solar o parcel-la: La projeccio vertical sobre un pla horitzontal
de les superficies edificada o edificable de totes les plantes, fins 1 tot les
enterrades, determina la superficie del solar ocupat o ocupable per I'edificacié. En
sol urba es seguiran els criteris assenyalats en l'art. 18.

7. Ocupaci6é maxima de solar o parcel-la. La projeccié vertical sobre un pla
horitzontal de les superficies construides incloent edificacions i superficies
pavimentades.

8. Densitat d’habitatges: Es el numero d’umtats d’habltatge qu&
permeten en un mateix solar. Ef

9. Sistemes generals: En Sol urbanitzabl t'msttfan dos tipus d 3 Slstem'
generals de cessio obligatoria i gratuita amb carref a l'apro‘ﬁfament d'aghes
de sol: I'inclos dintre de I'ambit de determinats secfors i el sithiat a'Te
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que tindra la consideracio d'adscrit a un o a diversos sectors.

17 COMPUTS D’EDIFICABILITAT.
1. La superficie de les plantes tancades computara al cent per cent (100%).

2. La superficie dels porxos computara al cinquanta per cent (50%) quan les
seves obertures siguin superiors a un terg del seu perimetre i al cent per cent (100%)
quan aquestes obertures siguin inferiors a un terg del seu perimetre.

3. la superficie de les terrasses, balcons, patis descoberts, soterranis destinats
a aparcament no computara en cap tipus d'edificacio.

4. Quan en el planejament es garanteixi [Gs public 1 gratuit d'un porxo realitzat
sobre sol de propietat privada, aquest no computara.

5. En els tipus d'ordenacio segons regulacid de parcel'la, computara la
superficie dels cossos d'edificacié permesos per damunt de 1'altura maxima.

18. COMPUTS D’OCUPACIO.

1. Tots els voladissos de l'edificacio, excepte les normals volades o
cornises de les cobertes, es comptabilitzaran com a superficie d'ocupacid. Malgrat
que les zones amb tipus d'ordenaci6 en edificacié continua, amb alineacid de
faganes coincident amb la de la via publica, els voladissos sobre aquesta no es
comptabilitzaran com a superficie d'ocupacié del respectiu solar.

2. Les piscines que es trobin fins a seixanta (60) centimetres per sobre del
nivell del terreny natural no computaran com a superficie ocupada de la parcel-la,
encara que si ho faran les construccions a les quals s’hi ubiquin les instal-lacions i
maquinaria d'aquestes, sempre que sobrepassin la rasant del terreny.

3.La superficie d'ocupacio s'expressara en un percentatge de la del solar o
parcel.la. En el cas de donar-se simultaniament aquest parametre amb el de
profunditat edificable, prevaleixera el més restrictiu d’amdos.

4. En el cas de soterranis destinats a aparcament, 1’ocupacid nomes es
considerara com a percentatge de solar o parcel.la.

i"
{

19.- CONSTRUCCIONS PERMESES PER DAMUNT DE L'ALCA)
REGULADORA

P

A{'.uz"- Y R

Només es permetran per damunt d l'algada’ Iégulado"
instal.lacions: maqulnarles d'ascensors, calefgccio, acondicionange
descales i ximeneies. Totes elles estaran inseftes dins el 'pl ¢

LR AN

I .
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reguladora, per la fagana i pels patis, sense excedir I'algada més de 1.60 m. sobre
’algada reguladora permesa. Per sobre d’aquesta algada tan sols es permetran
antenes per al servei copmunitari del propi edifici, fins un maxim de 3 m per sobre
de l'algada total permesa, sempre i quan es justifiqui técnicament la seva
necessitat.

Als edificis plurifamiliars només es permetra una antena de recepcio de
TV per edifici de caire comunitari.

20.- MITGERES AL DESCOBERT

En tot nou edifici que presenti mitgeres o paret confrontant al descobert,
aquestes hauran de ser tractades de manera que quedi assegurat el seu bon aspecte
atarracades i pintades.

21.- CONDICIONS HIGIENIQUES

Les edificacions destinades a habitatges s'ajustaran a les condicions
minimes establertes per aquestes NNSS per a habitatges de composicié minima.
Per a habitatges majors, les dimensions estaran en funcié del numero d'habitants,
segons les directrius marcades pel decret 145/1997 de 21 de novembre de la
Conselleria de Foment.

22.- COMPOSICIO MINIMA D'UN HABITATGE

S'entén com a composicidé minima d'un habitatge, la integrada per
cuina-menjador almenys de 18 m2, un dormitori doble almenys de 12 m2, un bany
petit amb dutxa, inodor i lavabo d’almenys 3 m2 i un rentador-estenidor d’almenys
2 m2(només en cas de no haver-hi cuina independent).

Si l'estanga-menjador és independent de la cuina, tendra una superficie
minima de 15 m2 i en aquest cas, la cuina tendra una superficie de 5 m2.

Es tracta de superficies tils.

23.- HABITATGE UNIFAMILIAR
Edificacié destinada a satisfer les necessitats d'una sola familia.
24.- HABITATGES PLURIFAMILIARS
Edificaci6 que reuneix dos o més habitatges, sobreposats en algada. Poden

0 no tenir elements en propietat compartida entre tots o varis dels habitatges
existents.

Comissia tnpndar & edy el
S’entendra com 2 habitatge plurifamilinr-en, togim- < adoskat. aquelia
edificacié que reuneix dos 0 més habitatges; amily. par'ticu}an At que cada
vivenda comparteix tan sols una paret mitjera { T
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el terreny a sobre del que es situen es de propietat comuna a totes les viviendes.
25. CONSERVACIO DELS EDIFICIS
A) Obligaci6 de conservar

1. Els propietaris de les edificacions, urbanitzacions d'iniciativa particular,
terrenys, jardins, cartells 1 instal-lacions hauran de conservar-les en estat que
garanteixi la seva seguretat, salubritat 1 ornament public, havent de realitzar a tal fi les
obres de manteniment, reparacio o reposicio que resultin necessaries. Estan subjectes
igualment al compliment de les normes sobre proteccio del medi ambient, patrimoni
arquitectonic i rehabilitacio urbana.

2. El deure normal de conservacid exigible a la propietat d'un immoble sentén
sense perjudici de les obligacions i drets dels arrendataris segons es derivin de la
legislacié especifica.

B) Adequacié a I'ambient de les obres sobre edificacions

Les edificacions shauran de construir i mantenir en condicions
ornamentals adequades a 'ambient on s'ubiquin. L'Ajuntament denegara, arribat
el cas, llicéncia per a l'execucio d'obres per a la instal-lacio d'elements visibles en
les faganes dels edificis si desvirtuassin o enlletgissin I'aspecte exterior d'aquestes
o resultassin estéticament inadequades a I'entorn circumdant, podent-se exigir la
demolicio de les ja existents i la restitucio de I'immoble al seu aspecte originari.
Les actuacions sobre faganes existents s'ajustaran al que esta regulat en les normes
generals de 'edificacio.

C) Ordres d'execuci6 i limit del deure de conservacio

1. L'Autoritat municipal i, si escau, els altres organismes competents,
ordenaran, d'ofici o a instancia de qualsevol interessat, I'execucié de les obres
necessaries per al compliment del deure de conservacio de terrenys, urbanitzacions
particulars i edificacions.

2. L'incompliment de I'ordre d'execucié donara lloc a la imposicié de les
sancions legalment previstes i a l'execucié municipal subsidiaria, a costa del
propietari.

3. Maldament aix0, quan l'ordre d'execucid excedis del limit del deure normal
de conservacio, el propietari tindra dret a quie.kAdmimstracig tesppnsabile ide
l'esmentat excés de reparacio, financii o assumei&a m‘.}uulta ‘pamdel wsr g fe super el
deure de conservacio. AE P

D) Suposits legals per a la declaracié de ru’l‘mT

Es declarara l'estat ruinds d'una constriccio o part d'eNa-gi'els segiiehts
g oeT e !
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suposits:

a) Quan el cost de les obres necessaries sigui superior al cinquanta per cent (50%)
del valor actual de 'edifici o plantes afectades.

b) Quan els danys no siguin reparables técnicament pels mitjans normals.

¢) Quan existeixin circumstancies urbanistiques que aconsellin la demolicié del
I'immoble.

d) Els edificis continguts al Cataleg d’Edificis Protegits del municipi d’Alar6 no
podras esser declarats en ruina baix cap concepte.

26.- EDIFICIS FORA D'ORDENACIO
Edificis fora d'ordenaci6
1. Es consideraran exclusivament fora d'ordenacio:

a) Les edificacions o instal-lacions que estiguin afectades pel sistema viari i
en la zona de proteccio.

b) Les edificacions o instal-lacions que ocupin, total o parcialment sol destinat
a equipaments 1 espais lliures publics, si I'Gs actual resulta disconforme amb el previst
a les esmentades zones per les NNSS.

¢) Les edificacions situades en sol subjecte a operacions de reforma interior
que requereixen la total demolicié d'aquelles.

d) Les edificacions ocupades en la seva totalitat pels usos prohibits a cada

e) Els edificis I'altura total, la superficie ocupada maxima o la superficie
edificada dels quals excedeixi en més d'un 50% la permesa per les ordenances.

L'altura total s’haura de computar tant en nombre de plantes com en metres,
havent-se de considerar en aquest cas l'altura total.

f) Els edificis emplagats a qualsevol classe de sol i que shagin implantat
sense llicéncia i no siguin legalitzables conformement a les determinacions del noves
NNSS, i els que, essent legalitzables, no han procedit a la seva legalitzacid, mitjangant
l'oportuna sol-licitud de llicéncia i el seu atorgament.

Comissié Insutar A gop-1n 3|
g) Els edificis que superin la densitat djabitetols: persagsa.. | -

2. En els edificis fora d'ordenacié no es poden‘réatitzar obres dlé ‘
augment de volum, de modernitzaci6 dincrement del valdr d'expry
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petites reparacions que exigeixen la higiene de les persones que hagin de residir-hi o
hagin d'ocupar els esmentats edificis. No es consideraran fora d’ordenacio aquells
edificis que maldament comploeixin algun o varis dels apartats anteriors es trobin
inclosos al Cataleg municipal. Es podran fer consolidacions estructurals.

En els edificis assenyalats a l'apartat ) es podran realitzar obres puntuals de
reforma, consolidacié o modernitzacid, sempre que afectin a locals o habitatges aillats
que siguin unitats registrals independents, perd en cap cas s'admetra aquest tipus
d'obres quan suposin actuacions globals o promocions de conjunt de tot un edifici.

En els edificis assenyalats a l'apartat f) mentre es mantengui la condicio de
fora d'ordenacié no es podra realitzar cap tipus d'obra, ni tan sols les permeses a la
resta d'edificis que es troben fora d'ordenacio.

Edificis construits a I'empara de normatives anteriors a la vigent

1. En els edificis existents, construits a I'empara de l'anterior normativa i
sempre que no es trobin en cap dels supdsits prevists a l'article anterior, es podran
realitzar les obres regulades a continuacid, per a cada una de les segiients
situacions:

Situacio 1a.

Quan l'edificacio superi I'edificabilitat permesa i no es trobi
en el suposit assenyalat a l'apartat €) de l'article anterior, es permetran
les obres de reforma i canvi d'Gs entre els permesos a les ordenances
particulars de cada zona.

A les edificacions existents en espais lliures publics que
compleixin les condicions esmentades 1 siguin un clar exponent de
l'arquitectura tradicional, una vegada hagin passat a domini public, es
podran realitzar obres de reforma i destinar-les a usos socio-culturals.

En casos degudament justificats es podra ampliar l'edifici
existent fins a un 10% de la superficic edificada, exceptuant
soterranis, compensant aquesta ampliacié amb la demolicio de una
superficie major de I'ampliada i sempre que I'esmentada ampliacio
s'ajusti a la resta dels parametres de la zona.

També s'autoritzaran les obres que permetm adequar
I'edificacio a la situacio segient. : \

Situacio 2a.

Que sense excedir de l'edificabilita

algun altre parametre de zona. Podra fer r i
dels permesos a la zona, i podra realitzar éllplL, i
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80% de l'edificabilitat permesa a la zona. L'ampliacié shaura d'ajustar
als altres parametres de la zona. També sautoritzaran les obres
permeses a la regulacio de la situacio a). i les que permetin subsanar
els incompliments de parametres de zona.

2. En els edificis existents situats en zones dus principal residencial 1 destinats
actualment a usos distints a aquest Us, quan es realitzin obres de reforma per a
destinar-los a aquell, el numero maxim d'habitatges permés sera el que resulti de
l'aplicacié de l'index d'intensitat d'is residencial a la superficie de la parcel'la on
estiguin construits, havent-se de destinar, si s'escau, la superficie edificable restant a
la resta d'usos compatibles en les ordenances.

En edificis que no el superin, es podra esgotar aquell nimero maxim.

3. A les situacions de I’apartat a). es podran realitzar les obres necessaries amb
la finalitat exclusiva de donar compliment a les normes de prevencio d'incendis prévia
tramitacié d'un estudi de detall, fins i tot en el cas de que dites obres suposin
increment de la superficie maxima edificable o els parametres d'ocupacio, separacions
i altura.

4. Totes les obres d'ampliacié shauran de realitzar amb adequacio a la
tipologia de la resta de l'edifici i a la correcta integracié d'aquest al seu entorn, sense
perjudici de les normes especifiques especials del proteccié aplicables als edificis
inclosos en el Cataleg.

Xarxes aérees.

Totes les xarxes aérees (en vol i adossades a faganes) urbanes existents es
consideren fora d’ordenacid. El manteniment de les mateixes es limitara
exclussivament a la reparacié d’avaries. Es tendira al soterrament de les mateixes. La
mateixa consideracio tendran les xarxes telefoniques i semblants.

27.- CONDICIONS D'US

a) Els usos a considerar dins el Terme Municipal es classifiquen en els
seguents grups:

Usos residencial unifamiliar: Son els referents a l'allotjament d’una
familia. Habitatges unifamiliars. S’exclou el régim de propietat horitzontal.

Usos residencial plurifamiliar: Sén els referents&lrallmjamem de- 5
d’una familia, habitatges plurifamiliars. S’ mclouen el de re51dén01a comy

Usos docents: Estan relacionats amb l'eng ..nyal;@ ef c;al o pm-' '/da“
N L

Usos comercials: Son els relacionats ambla venda (l‘le pro
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Usos artesanals. Son els relacionats amb la petita indastria manufacturada
amb metodes artesanals o que utilitzin maquinaria lleugera amb una quantitat
petita d’operaris i que no produesquin molésties per renous,olors o fums.
Exemples: fusters, ferrers, petits tallers mecanics, ...

Usos turistics: Son els destinats a l'allotjament temporal i serveis als
turistes.

Usos d’establiment public: Son aquells establiments oberts al public en
general integrats al sector de la restauracid 1 destinades a 1’esplai, expansio,
relacio,... de la poblacid. S’inclouen els usos relacionats al grup IV de ’annex del
Reglament de Policia d’Espectacles Publics 1 Activitats Recreatives

Usos sanitaris: Son tots els relacionats amb la prestacio de serveis metges,
clinics 1 quirargics.

Usos socio-culturals: Son els relacionats amb la ciencia, l'art, etc. i
inclouen les activitats de tipus social.

Usos espectacles: Son aquells relacionats amb les manifestacions
comunitaries de l'oci i el temps lliure, i inclouen els espectacles esportius i de
qualsevol altre mena.

Usos esportius: Son els relacionats amb la practica d'algin esport.
Usos religiosos: Son els relacionats amb la practica d'alguna religio.

Usos administratius: Son els relacionats amb 'Adminstracio Publica, les
oficines i despatxos privats.

Usos industrials: Son els relacionats amb la produccié industrial a escales
superiors a les definides als usos artesanals Empleant superficies superiors als 300
metres quadrats. L’enmagatzement en superficies superiors a 300 metres quadrats
i aparcament d'automobils no vinculats a edificis de vivendes.

Usos magatzems: Son els espais menors de 300 metres quadrats destinats
al diposit, conservacio, guarda idistribuci¢ d’objectes i mercaderies sense venda
directa al public pero si a minoristes.

Usos d'Assisténcia Social

7 A 008 3 e S T

Usos d'Equipament

Zones verdes i Espais Lliures

Vials
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b) Per la seva idonetat els usos es divideixen en:

Usos permesos: Son els que estan admesos expressament per aquestes
Normes en cada qualificacio Urbanistica.

Usos prohibits: S6n aquells que ho estan expressament per aquestes NNSS
en cada qualificacié urbanistica.

Usos obligatoris: Son els que estan exclusivament admesos en
determinada zona.

c) Per ra6 del seu destinatari final es distingueixen entre:

Usos piiblics: Son els que estan permesos a qualsevol persona mitjangant
compensacio monetaria o no en terreny de domini public o privat.

Usos privats: Son els desenvolupats per particulars en terrenys o edificis
de propietat particular.

Els usos privats es matisen en:

Usos particulars: Es, dins els usos privats, aquell 'usuari del qual és una
persona o una familia.

Usos col.lectius: Son, dins els usos privats, aquells els usuaris dels quals
sén un grup indeterminat de persones la relacié de les quals ve normalment
definida pel pagament d'unes quotes, entrades, o preu del servei.

EDIFICACIONS SEGONS ALINEACIO DE VIAL.

28.- DEFINICIO DEL TIPUS D'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO A
ESPAI LLIURE PUBLIC O VIAL (AV)

Es aquella a la qual les faganes de les edificacions shan de situar lindants amb
l'alineaci del vial o espai lliure public o a una distancia determinada d'aquells. L'espai
edificable de cada parcel'la vendra determinat per una profunditat edificable constant
midada a partir de 'alineacié de fagana.

29.- ORDENACIO MITJANCANT EL TIP D'EDIFICACIO EN ]LLETA
TANCADA o ol A0

alineacions son poligons de figura semblant g
paral-leles a cada punt a I'alineacio oficial. L'esphi
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la illeta corresponent a la profunditat edificable es denomina pati dilleta.

2. La profunditat edificable ser, en principi, constant i (inica per a cada illeta.
3. La profunditat edificable sera la que s'especifica als planols dordenacio de
Sol urba per a cada illeta.

30.- ORDENACIO MITJANCANT EL TIPUS D'EDIFICACIO EN ILLETA
OBERTA.

Es l'ordenacié mitjangant el tipus d'edificacio segons alineacié d'espai lliure
public o vial d'una illeta les obertures en el seu perimetre de la qual no permeten que
pugui ser considerada com a ordenacio a illeta tancada.

31.- ORDENACIO D'ILLETES

1. S'estableix el criteri general de que les profunditats edificables sols
poden donar front a vials rodats i espais lliures publics.

2. Quan a l'interior duna illeta existeixi el 1lit d'un torrent, exclusivament es
considerara com a alineaci6 oficial la que doni front a vials o espais lliures publics,
pero no la que doni front a l'esmentat torrent.

32.- PATIS D'ILLETA. CONDICIONS D'EDIFICACIO I US

La superficie no edificable del pati dilleta situada més alla de la profunditat
edificable shaura de destinar a 1'as d'espai lliure privat, admetent-se la ubicacio de
piscines. En aquesta area de la parcel-la es permetra la construcci6 de soterranis amb
l'exclusiva finalitat de destinar-los a aparcament de vehicles tipus turisme, amb les
limitacions que s’estableixin per a cada zona, per6 no es podran ubicar les rampes
descobertes d'accessos a aquells, ni les sortides dels conductes d'evacuacio de fums
o els de ventilacio forgada dels aparcaments, amb una altura sobre el paviment
superior a u coma vuitanta (1,80) metres.

33.- MEDICIO D'ALTURA AL TIPUS D'EDIFICACIO

1. Al tipus d'edificaci6é segons alineacio a espai lliure piblic o vial es
denominara altura reguladora a la dimensié vertical midada sobre el pla vertical
d'alineacio de la fagana general des del punt de referéncia, tal i com es defineix en
l'apartat segiient, fins el pla inferior del forjat de sostre de la darrera planta de pisos.
L'altura reguladora no podra superar el limit que s %ﬁablexxml‘ rdénanica part Zr;iﬁ
de cada zona. Es denomina altura total al limit maxjim de fa' dimf:nﬁé VeA {cal mi
des del punt de referéncia fins el punt més elevat éfomﬁacm de cobe
aixi mateix en l'ordenanga particular de cada zong, ALEES 03000

q "2
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I'altura és distinta per a cadascun dels suposits segiients:

a) Edificis amb front a una sola via:

a.1) En parcel-les la longitud de fagana de les quals sigui inferior al
doble de la fagana minima establerta en l'ordenanga de cada zonaila
rasant del carrer, presa a la linia de fagana, sigui tal que la diferéncia
de nivells entre I'extrem de la fagana de major cota 1 el de menor cota
d'aquesta és menor d'un coma vint (1,20) metres, l'altura reguladora
es midara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la vorera en
aquest punt.

Si la diferéncia de nivells és superior a un coma vint (1,20) metres, es
dividira la fagana en els trams necessaris perque la diferéncia entre les
cotes extremes de cada tram sigui igual o inferior a un coma vint
(1,20) metres, aplicant a cadascun d'aquests trams la regla anterior,
prenint per tant com a punt de referéncia la cota de la vorera en el
punt mig de cada tram.

a.2) A parcel'les la longitud de fagana de les quals sigui varies vegades
superior a la fagana minima establerta a I'ordenanga de cada zona, aixi
mateix es dividira la fagana en trams de longitud igual o inferior a
l'esmentat parametre, considerant a cadascun d'ells com a punt de
referéncia la cota de la vorera en el punt mig de cada tram, sempre
que la diferéncia de cotes entre els extrems de cadascun d'aquests
sigui igual o inferior a un coma vint (1,20) metre. En el cas que no es
compleixi aquesta condicié es dividira la fagana en trams de longitud
inferior a efectes que sigui possible el seu compliment.

b) Edificis amb front a dues o més vies, formant cantonada 0 xamfra:

- Se aplicara el que disposa l'apartat 2.a), pero operant amb el conjunt
de les faganes desenrrotllades com si fos una sola.

¢) Edificis amb front a dues o més vies que no formin cantonada ni xamfra.

- Els edificis situats a solars amb front a dues o més vies que no
formin cantonada ni xamfra, i l'edificacié a cada front dels quals
véngui separada de laltra per P'espai lliure interior dilleta, es
regularan, quant a altura, com si es tractas d'edificis independents.

34.- PLANTES BAIXES. ADAPTACIO JlE L'EDIEICI.AL.IEMY

1. En aquest tipus d'ordenacio es deriomlnara com a planta'b, ixa per

parcel-la o tram de parcel-la a aquella plant%a &l pawment de la ‘;g\ ‘ gs “troby situat

entre zero coma seixanta (0'60) metres per dpvall i zeri ong@ Seixa anfka (0'60) fnetres

per damunt del punt de referéncia. Sera obljgatori qu t@t edifzefy jegti una
NNSS Alaré.Abril 2003 20
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planta que compleixi 'esmentada definicio.

Si la parcel-la déna front a dos vials o espais lliures piiblics que no formin
cantonada ni xamfra, situats a diferents cotes, les cotes del paviment de la planta baixa
respecte a cada front de fagana es podran prolongar fins a la linia equidistant de les
dues alineacions.

2. Queden prohibides les excavacions la finalitat de les quals sigui augmentar
el front de fagana per sota del punt de referéncia. Només es permetran aquelles
encaminades a adaptar els cossos d'edificacio al terreny o aquelles destinades a ubicar
soterranis 0 semisoterranis.

3. No s'admetra que per a la realitzacio de terrasses o piscines situades mes
alla de la profunditat edificable es realitzin terraplens superiors a zero coma seixanta
(0'60) metres si el terreny és pla 0 u coma cinquanta (1'50) metres daltura si el terreny
es inclinat.

Es considerara que un terreny és pla quan la linia recta imaginaria que uneixi
dos punts qualssevol del terreny natural situats en la projeccio de l'edifici o terrassa
disposi d'una pendent inferior al 10% respecte a un pla horitzontal.

4. En el cas de terrenys inclinats que, per presentar un acusat pendent
descendent a partir de la rasant del vial en sentit perpendicular a aquest, s'origini
I'aparicio de plantes situades per sota la planta baixa que tampoc compleixin la
definicié de soterrani, per sobresortir a la seva fagana posterior més d'u coma
cinquanta (1'50) metres del terreny natural.

5. En el cas de terrenys inclinats que, per presentar un acusat pendent
ascendent a partir de la rasant del vial en sentir perpendicular a aquest, la planta baixa
quedi soterrada en el pla corresponent a la profunditat edificable de forma que la cara
superior del forjat de sostre sobresurti menys d'u coma noranta (1'90) metres del
terreny natural, es presentara un estudi de detall per reordenar la volumetria permesa
sobre el solar complint els parametres de I’ordenacio

35.- TANQUES DE SEPARACIO EN EL TIPUS D'ORDENACIO

1. Les tanques de separaci6 de la parcel-la amb l'espai lliure public o vial
podran ser dobra fins a una altura maxima d'un (1) metre sobre el punt de referéncia,
podent-se completar fins a dos coma quaranta (2'40) metres amb tancaments diafans,
del tipus reixa metalxlica o bardissa vegetal.

2. Entre parcel-les, aixi com a les tanques interfars de parcel Ta Correspdnents
a distints locals o habitatges les separacions podran ser d'obra ﬁns a ﬁltura
maxima d'u coma vuitanta (1'80) metres aﬁtms els -punts_detl terreny/ pod nt-se
completar fins a dos coma quaranta (2'40) mefres ambproteecu(ms ldi infes, delitipus
reixa metal-lica o pantalla vegetal. + 7 00T K
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36.- COSSOS I ELEMENTS SORTINTS PERMESOS A PARTIR DE
L'ALINEACIO DE FACANA EN EL TIPUS D'EDIFICACIO.

Només es permeten balcons i volades.
37. COSSOS I ELEMENTS SORTINTS SOBRE EL PATI D'ILLETA

Queda prohibida la construccio a plantes pis de cossos sortints o elements
sortints sobre el pati d'illeta, és a dir, més alla de I'alineaci6 de fagana que és limit
de la profunditat edificable, llevat les volades i cornises fins a cinquanta (50)
centimetres de vol, aixi com les baixants de pluvials.

38. REORDENACIO D'ILLETES TANCADES

1.Es permetra la reordenacié de volums d'una illeta tancada mitjangant un estudi de
detall, d'acord amb les condicions generals estipulades segiients:

a. Es permetra la modificacié de l'ordenacio establerta per les NNSS en
qualssevol de les zones, mitjangant estudi de detall, quan 'ordenacié proposada
presenti, a judici de la Corporacié municipal, clars avantatges per a la ciutat.

b. Tota ordenaci6 de volums no podra suposar increment de l'ocupacio del sol
1 de l'altura maxima de cada illeta, ni de la superficie i el volum edificables fixats amb
caracter general per l'ordenanga especifica. No es podran alterar els usos establerts
amb caracter limitatiu, exclusiu o predominant a la zona o zones. Tampoc podra ser
incrementada la densitat de poblacid. En aquest sentit, no es podra transferir a I'as
residencial, superficie edificable destinada a altres usos. En tot cas, shauran de
respectar la resta de determinacions de les NNSS.

c. En cap cas aquesta reordenacié podra ocasionar perjudici ni alterar les
condicions d'ordenacio dels predis proxims o colindants.

d. L'ambit minim de l'estudi de detall sera el de quatre solars colindants per
cada costat. Podra ser ampliat si els serveis técnics municipals ho consideren
necessari.

e. Préeviament a la redaccié de I'estudi de detall es podra presentar un avang
d'aquest al qual es contindra un esquema de la proposta a desenvolupar.

f. En cas d'aprovacio de l'estudi de detall, I'Ajuntament fixara el termini
maxim que consideri procedent per a la presentacid de la sol-licitud de llicéncia i del
projecte corresponent.

P T T
g No es podra transferir edificabilitat dek pati d'illeta per-a la sevajutilitzacio
residencial. e L i .

t

{
%

2. Les finalitats d'aquesta reordenacio podran sg

jas]
ey
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a) Integrar l'ordenacio al casc urba per mitja de la creacid d'un espai lliure d'ts
public tipus placa.

Les condicions d'aquesta reordenaci6 seran aquestes:

- Els tipus d'ordenacid permesos seran d'illeta oberta i illeta tancada.

- No es podra incrementar ni la superficie ni el volum edificables maxims.
- No es podra augmentar l'ocupacioé de les edificacions.

- L'altura maxima no podrd ser superior a la definida en el
planejament.

Amb aquesta finalitat, l'alineacié de fagana corresponent a
l'augment d'altura shaura de recular respecte a l'alineacio oficial una
distancia igual o superior a 'augment d'altura maxima permesa que
s'estableixi.

- S'hauran d'enjardinar i cedir gratuitament a I'Ajuntament 1s public
de terrenys la superficie dels quals, degudament justificada, no sigui
inferior a la del pati dilleta. En cas de ser la illeta totalment
edificable, aquests terrenys no tendran una superficie inferior a un
vint per cent (20%) de la superficie de la illeta.

- La conservacio d'aquesta zona enjardinada sera a carrec de la
comunitat de propietaris.

- L'orientacio d'aquests espais lliures publics sera tal que permeti el
seu asolellament el major nombre dhores al dia. Aquest espai lliure
public sera facilment accessible des de totes les vies daccés a la illeta.

- Si existissin usos obligatoris d'equipament, aquests es mantendran.
- No s'augmentaran els angles d'asolellament que formen els edificis
permesos per 'ordenanga respecte a la base d'alineacio de faganes dels
edificis veins.

- Sthaura d'ordenar la totalitat de la illeta.

b) Ubicar un s permés per les Normes que per les seves necessitats
funcionals no es pugui facilment integrar a l'ordenaci(’) de la illeta‘ -

i

Les condicions d'aquesta ordenacio seran aquestes

.....

dotacional o comercial. 3 @ ;
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- L'ordenacio ha d'afectar la totalitat de la illeta.

- L'ocupacié maxima en planta baixa sera del vuitanta per cent (80%)
de la superficie de la illeta.

- Els tipus d'ordenacié permesos seran els de volumetria especifica i
segons alineacio de vial.

- Les mitgeres corresponents a les profunditats edificables shauran de
tapar amb cossos d'edificacio.

- Quan I'ds que es volgués implantar fos una estacié de servei, aquesta
es situara en zona independent separada de la resta de l'ordenaci6 per
un espai d'ample no inferior a nou (9) metres.

L'ordenaci6 shaura de realitzar de forma que es resolgui
adequadament la circulaci6 rodada en cada una de les vies publiques
existents 1 la connexié amb aquella. La solucié que es propongui
shaura de justificar mitjangant estudi basat en la naturalesa i intesitat
de transit en aquelles vies pibliques i sera preceptiu informe
favorable de la Policia Local.

- L'altura dels edificis haura de ser igual o inferior a la major de les
altures maximes permeses a les distintes zones de la illeta.

En cap punt de les alineacions de fagana establertes a les
Normes es podra augmentar l'altura maxima permesa per a la zona en
aquest.

Amb aquesta finalitat, les alineacions de fagana delimitades
a l'estudi de detall shauran de recular respecte a aquelles una distancia
igual o superior a laugment de l'altura maxima permesa que
s'estableixi.

¢) Redistribucid de l'edificabilitat i ordenacié de volums en illetes ordenades
per_les Normes en illeta tancada, a les quals existeixi en part delles edificacions
realitzades segons altre tipus d'ordenacid

Els propietaris de parcel-les no edificades, abans de realitzar obres, podran
redactar un estudi de detall o modificar l'estudi de detall en base al qual es va construir
l'edifici o edificis, amb la finalitat de reordenadr l'edificabilitat que les Normes
assignen a aquelles parcel-les.

ey S
En ambdos casos, aquest estudi de detalld haura de-complir les, eglients!
condicions: U S e

- Afectar la totalitat de la illeta.
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- Es permeten tots els tipus d'ordenacio.

- No es podra modificar cap dels segiients parametres-limit regulats
per les NNSS per a la illeta tancada: altura maxima, superficie
edificable, ocupacio en planta baixa 1 ocupacié en plantes-pis.

No es podra establir un augment de l'altura maxima permesa
per a la zona en cap punt de les alineacions de fagana establertes per
les NNSS.

Per aixo0, les alineacions de fagana definides en l'estudi de
detalla shauran de recular respecte a aquelles una distancia igual o
superior a 'augment de l'altura maxima permesa que s'estableixi.
- Els usos permesos seran els de la zona.

d) Millorar les condicions funcionals, estetiques o paisatgistiques de
la illeta o 1lletes.

A més de les condicions generals imposades, aquests tipus de reordenacions
hauran de satisfer les segiients condicions:

- La planta baixa s'ha d'ordenar en més d'un seixanta per cent (60%)
del perimetre de forma coincident o sensiblement paral-lela a
I'alineacio oficial, de tal forma que, encara que existeixin obertures a
espais lliures, en el seu conjunt el carrer no perdi la seva conformacio.

3. Préviament a la redacci6 de l'estudi de detall es podra presentar un avang
d'aquest al qual es contindra un esquema de la proposta a desenvolupar.

4. L'estudi de detall contindra els documents suficients tals com planols,
perspectives, fotografies, maquetes, etc, als quals es justifiqui la soluci6 proposada,
estudiant comparativament aquesta solucié amb la permesa per les ordenances
vigents.

Es proposara un esquema dels serveis que es pretenen instal-lar i dels
aparcaments publics i privats que es projectin.

5. En cas d'aprovacio de l'estudi de detall, 'Ajuntament fixara el termini
maxim que consideri procedent per a la presentacid, de la sol-licitud.de llicéncia i del

projecte corresponent.

EDIFICACIONS SEGONS REGULA
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AILLAT).

39. DEFINIC!O DE L'ORDENACIO MITJANCANT EL TIPUS
D'EDIFICACIO SEGONS REGULACIO DE PARCEL-LA O AILLADA

Ordenaci6 per la qual la disposicio de les edificacions a cada parcel-la
queda regulada per parametres de reculada, ocupacid, altura i coeficient
d'edificabilitat net.

40. MEDICI,(') D'ALTURA EN EL TIPUS D'EDIFICACIO SEGONS
REGULACIO DE PARCEL-LA

1. L'altura eguladora d'un edifici sera la dimensi¢ vertical midada dés de la
cota més baixa de contacte de I’edificacié amb el terreny natural fins la cota de la cara
inferior del forjat de sostre de la planta més elevada. El valor limit d'aquesta altura
s'estableix en les ordenances particulars de cada zona.

2. En els casos als quals I'edificacié es desenvolupi escalonadament per a
adaptar-se al pendent del terreny natural, fraccionant-se la planta baixa en el nombre
convenient de parts, a cadascuna d'aquestes shaura de complir independentment
l'altura maxima segons es defineix a l'apartat anterior. En cap cas s’admetra una
diferéncia de cotes a la mateixa planta superior als vuitanta (80) centimetres

3. Les cobertes inclinades podran tenir una altura de coronacid u coma
cinquanta (1.50) metres superior a l'altura reguladora de l'edifici. Aquesta altura es
denominara altura total i els seus valors limit s'assenyalen en les ordenances
particulars de cada zona. La diferéncia de les altures reguladora i total de l'edifici, per
tant en cap cas podra ser superior a u coma cinquanta (1.50) metres.

41.- ADAPTACIO DE L'EDIFICI AL TERRENY

1. A l'interior de les parcel-les sols es permetran els moviments de terres
realitzats amb les finalitats de:

a) Excavar el buit al qual shan de construir soterranis, aljubs (o cisternes),
piscines.

b) Adaptar l'edifici o les terrasses d'un jardi al terreny natural.
2. Les adaptacions de I'edifici al terreny natural es faran de forma tal que

s'evitin grans aportacions de terres. Amb aquest fi, els terraplens a reahtzar?bada
obra seran minims. ;

3. En aquest tipus d'edificacio es dencmmafﬁ planta baixa aquei’ plapta I\
part de planta el paviment de la qual es trobi situat com a. maxnn seixanta$(60)
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sigui en superficie tancada o en terrasses o porxos, si el terreny és pla.

Si el terreny €s inclinat, aquesta diferéncia de cotes sera com a maxim u coma
cinquanta (1'50) metres per damunt del terreny natural.

4. Es considerara que un terreny ¢s pla quan la linia recta imaginaria que
uneixi dos punts qualssevol del terreny natural situats en la projeccié de l'edifici o
terrassa disposi d'una pendent inferior al 10% respecte a un pla horitzontal.

5. Quan degut a excavacions anterior a l'aprovacio inicial de les presents
Normes, terraplenats o a I'existencia d'edificacions antigues, no sigui possible conéixer
les cotes del terreny natural, es prendran com a cotes de medicio les dels planols
municipals, i en cas de dubte, aquelles vendran determinades per I'Ajuntament.

6. A T'espai de reculada a mitgera no es permetra la realitzaci6 de terraplens
o terrasses terraplenades a una cota superior al nivell del terreny, llevat d'acord amb
el propietari de la parcel'la colindant. En el cas de que en l'esmentada parcel-la
colindant existeixin terrasses terraplenades es podra construir fins el nivell de
aquestes, sempre que no superin en més de seixanta (60) centimetres les cotes del
terreny natural si €s pla, i u coma cinquanta (1'50) metres si és inclinat.

42.- SEPARACIONS O RECULADES A PARTIONS.

1. Llevat d'ordenanca especifica que ho permeti, les separacions obligatories
dels edificis segons les presents Normes regiran no només per damunt sin6 també per
davall del nivell de la planta baixa. Llevat d'indicacié expressa en contra es midaran
des de 'alineacio de referéncia fins la vora de qualsevol cos o element de l'edificacié
inclosos voladissos, llevat les simples volades de menys de cinquanta (50) centimetres
de vol. Les separacions indicades a les ordenances de cada zona es consideraran com
a distancies minimes.

2. S'exclouen de l'obligacio de la reculada a vial o espai lliure public les
bombones i1 deposits quan es construeixin completament soterrades respecte al terreny
natural, aixi com les construccions exclusivament destinades a serveis de 'edificacio,
com porteries, garatge, bugaderia i instal-lacions técniques, quan es construeixin
completament encastades en el massis de terres degut a que el pendent de solar aixi
ho aconselli. Aquestes construccions ocuparan, com a maxim, un cinc per cent (5%)
de la superficie de la parcel‘la i tindran una altura maxima de tres coma cinquanta
(3'50) metres, inclos pareto, i hauran de tenir acabats exteriors similars als de les
faganes de l'edifici principal, llevat que sutitueixin una marjada preexistent, siquent
aleshores I’acabat exterior en pedra seca. La seva edificabilitat i ocupacié shaura de
computar dins els limits maxims establerts per a la parcel-la.

o s

4. Els recintes d"instal-lacions de les piscinds hapran, de respectar les feculadeb
obligatories per a les edificacions. Les piscines h 1}ran de respectar les refulades é
V].al. - “Ah{“’ ST SR A‘:'

.
&
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5. Als espais de reculada no es permetra realitzar construccions, encara que
es permetran els paretons, bancs i massis de separacio de mitgera.

6. Les instal-lacions aéries i deposits no es podran ubicar a l'espai de reculada,
llevat del que assenyala l'apartat 1. Aixi mateix no es podran ubicar les caixes de
comptadors llevat del cas d'habitatges unifamiliars sempre que es situin en les tanques
de separacid, disposin de ninxol individual i no superin l'altura maxima de tancament
massis permesa.

7. A les parcel-les amb terreny inclinat en sentit descendent a partir del vial,
es podran realitzar a l'espai de reculada passarel-les descobertes, amb una cota del
paviment la diferéncia de la qual respecte a la de la voravia sigui com a maxim d'un
(1) metre, que permetin l'accés directe a l'edifici a través d'una planta superior a la
baixa.

L'ample maxim d'aquestes pasarel-les sera de dos (2) metres i sota aquestes
no es permetra la ubicacié de pilars ni de cap element d'obra, havent de quedar
totalment obertes lateralment 1 mantenir-se el terreny natural sota elles.

8. Excepcionalment, en el cas de terrenys inclinats, i sempre que hi hagi
autoritzacié del propietari de la parcel-la limitrofa, es permetra realitzar en I'espai de
reculada, per a l'accés a les edificacions, una rampa amb un pendent que no superi ¢l
20%, a la qual no sera d'aplicacid la diferéncia de cota de de 1'90 metres.

43.- SEPARACIONS ENTRE EDIFICIS D'UN MATEIX SOLAR

No es permetran separacion entre edificis amb un mateix s dins d’un
solar. L us vivenda inclou els garatges i d’altres dependeéncies auxiliars tals com
bugaderias, trasters i sales de maquines.

1. La distancia entre cossos diferenciats d'edificacié a un mateix solar sera igual
o superior a dos tergos (2/3) de l'altura maxima del cos d'edificacio més alt.

2. Es podra reduir la distancia determinada a I'apartat anterior a la meitat de
l'altura maxima del cos d'edificacié més alt i com a minim a tres (3) metres, quan a
les faganes enfrontades del cos d'edificacio corresponent no obrin espais habitables
que requereixin il-luminaciéi ventilacié des d'un pati de 1a. categoria.

3. Quan es donin les segiients circumstancies a les faganes enfrontades dels
dos cossos d'edificacio:

a) La fagana del cos d'edificacio més alt disposi d'una orientacio cap a l'arc est-
Sud-oest e R R T T

altura estigui situada per sota de la meitat de I

b) La cota més alta darrencada de cobjk
altura.
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En ambd6s supdsits la separacié minima sera la diferéncia de cotes entre la
més elevada d'arrencada de cobertes del cos d'edificacié de menor altura i la cota més
baixa del paviment del cos d'edificacio més alt i com a minim tres (3) metres.

4. A tots els casos del present article, les separacions es midaran entre els
cossos o elements més sortints de l'edificacio.

44.- TANQUES DE SEPARACIO EN EL TIPUS D'EDIFICACIO SEGONS
REGULACIO DE PARCEL-LA.

1. Les tanques de separacié de les parcel-les podran disposar d'una altura
maxima a la seva part massissa d'u coma vint (1'20) metres a tots els punts del
terreny, podent-se completar fins una altura de dos coma quaranta (2'40) metres
amb tancaments diafans del tipus reixa metalxlica o bardissa vegetal.

2. A terrenys inclinats es permetra que puguin incrementar la seva altura de
forma que a cap punt del terreny superin en més de zero coma setanta (0'70) metres
les altures assenyalades a l'apartat 1.

3. Les tanques de separacié hauran de quedar degudament acabades o
realitzar-se amb murs de paredat.

PART II1

L- SISTEMES GENERALS

45.- XARXA VIARIA. ELEMENTS

La xarxa viaria esta constituida per les xarxes destinades a 1'us public,
acondicionades per a la circulacio de vehicles i/o vianants.

Els elements de que es composara la xarxa viaria seran tots o alguns dels
definits a continuacio:

Voreres: Zona destinada al transit exclusiu de vianants. La construccio i
el manteniment d’aquests elements sera responsabilitat de la propietat que hi
confronti.

Cuneta' Zona longitudinal de la carretera compresa entre la vora de la
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nivell que la carretera, l'arista exterior de l'esplanacio sera la vora exterior de la
cuneta.

Carrer de servei: Carretera secundaria, amb tragat sensiblement paral.lel
a una carretera principal i accessible a aquesta sols en alguns punts, per a servei
dels edificis o propietats contigues.

Calcada: Zona de la carretera destinada exclusivament a la circulacio
d'una filera de vehicles.Es compon d'un cert nombre de carrils.

Carril: Zona longitudinal de la calgada amb amplaria sufucient per a la
circulacié d'una filera de vehicles.

Explanada: Zona de terrenys ocupada realment per la carretera. Els seus
limits son aristes exteriors de I'esplanacio.

Mitjana: Zona longitudinal de la via que serveix de separacié entre dues
corrents de transit de diferents sentits.

Plataforma: Zona de carretera destinada a I'is de vehicles formada per la
calgada i les voreres.

Ronda: Via publica que envolta totalment o parcial una poblacié enlagant
les carreteres que confueixen a ella.

Travesia: Via Publica Urbana a la que s'assigna la funcio d'establir la
continuitat d'una carretera a l'interior de la poblacio.

Via Piblica: Via d'is public, encara que sigui de propietat privada.

46.- XARXA VIARIA URBANA

Tot Pla Parcial tragara els esquemes de circulacié tenint en compte els
segients aspectes:

- La circulacio de vianants.

- La cirulaci6 de vehicles.

- Els estacionaments necessaris amb indicacio de nimero de vehicles.

Les senderes dedicades a circulacio de vianants tendran un ample minim
d'un metre cinquanta centimetres (1,50 m). En la seva construccio es respeteran
especialment allo que la legislacié determing en.quant a barreres arquitectoniques.

' :;‘ i =

PN
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Ajuntament d’Alaro

Caracteristiques de les voravies i les cunetes.

Model casc antic:

Model Eixample:

En el cas de les voreres ’al¢ada de la voreta sera d’un maxim de 2 cm
respecte a la cota del aviment asfaltic als pasos de peatons i d’entre 51 7 cm als
guals de vehicles.

La pendent transversal sera d’un dos per cent. Les pendents maximes als
pasos peatonals i als pasos de vehicles sera inferior al 10 %.

En tots els casos haura de figurar al projecte basic les caracteristiques de
les voreres i cunetes que es pretenen construir, de tal manera que seran informades
pels serveis técnics municipals.

En cas de que el seu tragat sigui independent del tragat de vies de
circulacié rodada. El seu ample minim sera de dos metres i mig (2,50 m).

Les senderes dedicades a circulacio de bicicletes tendran un ample minim
dos metres (2 m).

Les vies de circulacié rodada interiors en els Plans Parcials es dividiran en
tots o en algun dels segiients tipus: RN {

Vies de Distribucié: Considerant com a tals a les vies que parfin
penetracio distribueixen el transit rodat ;pel g éanunt pl ani cat "servint
d'intercomunicacié dins el Sector. Les seves dimensions ninmes.&
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Dos carrils de tres metres cinquanta centimetres (3,50 m) i dues voravies
d'un metre cinquanta centimetres (1,50 m).

Vies de Servici: Son les que partint de les vies de distribucio, donen
servici a aquelles parcel.les que no el tenguin. Les seves dimensions minimes
seran:

Dos carrils de tres metres (3,00 m) d'ample i dues voravies de setanta-cing
centimetres (0,75 m).

Tot Pla Parcial determinar el tragat i definicio dels tipus de vies utilitzades
aixi com les seves seccions transversals i longitudinals.

La superficie dedicada a aparcaments publics no comprendra els
aparcaments privats, estant per tant destinats primordialment a aparcaments
d'individuus no residents a l'area objecte del Pla.

La dotaci6 de superficie minima per places d'aparcament ja siguin publics
o privats sera la segiient:

- Plaga d'aparcament a l'aire lliure 15 m2/plaga.
- Plaga d'aparcament en obra edifici 20 m2/plaga.

Les taxes d'aparcaments per a les edificacions seran les segiients:

Habitatge: Una plaga d'aparcament per habitatge, apartament, estudi o
local de negoci. Obligatori a partir de quatre habitatges

Residencial (hosteleria): Una placa d'aparcament per cada 4 places.

Edificis Publics o Comercials: 20 m2 de plaga d'aparcament per cada 50
m?2 de superficie total edificada.

Indistries: Una plaga d'aparcament per cada 100 m2 de superficie total
edificada.

47.- XARXA VIARIA NO URBANA

Als efectes d'aquestes NNSS es classfiquen en:
a) Xarxa de primer ordre.

b) Xarxa de segon ordre. I
¢) Xarxa de tercer ordre. N L
d) Xarxes peatonals i vials no motoritzats,

H

Al T

7

S’inclouen en la xarxa viaria no urbana kots aquells caming ryr:
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sigut tradicionalment d’as public i els que estan recollits al Cataleg de Camins del
Terme Municipal d’Alar6 aprovat dia dia 13 de gener de 2000.

En el Projecte, la construccio, conservacid, financiacio i explotacio de la
xarxa viaria no urbana (carreteres) s'ajustara al disposat a la Llei Autonémica
5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears.

48.- XARXES D’INSTALACIONS

Son les infraestructures de serveis técnics i les reserves de Sol previstes per
a futures ampliacions, aixi com els terrenys i instalacions dels serveis de
Electricitat,Correus, Telégrafs iTeléfons i xarxes d’Internet.

Sera preceptiu el que, tant en I’instalacié de noves xarxes de servei com
en I’ampliaci6 de les ja existents, aquestes hauran de discorrer obligatariament pel
sub-Sol, adaptant-se a la Llei d’Adequacié de les Xarxes d’Instalacions a les
Condicions Historic-Ambientals dels Nuclis de Poblacid, vigent en ’ambit de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears

49.- ESPAIS LLIURES I ZONES VERDES

Comprén els sols destinats a zones d'esbarjo huma i/o ajardinament o
ocupaci6 vegetal.

Aquests sols hauran d'ordenar-se amb arbrat, jardineria i elements
accessoris, sense que aquests darrers ocupin més d'un quinze per cent (15%) de la
superficie total delimitada. Les construccions d’obra estaran integrades en el
paisatge i seran de tipologia tradicional.

La vegetaci6 que s’hi estableixi sera preferentment amb especies propies del medi
natural i dels jardins existents a les Illes Balears.

50.- EQUIPAMENTS

Comprén les superficies destinades a Usos Publics, al servei dels
ciutadans.

Aquest SOl sera de domini Public o Privat. Es podra admetre que la gestio
pugui recaure en el Sector Privat encara que el Sol sigui de domini Public.

Els usos que s'adscriuen al Sistema d'Equipaments son els 5!;3;gi.lf:n;ts;w«.1
Docent (Eq-D): Edificis destinats a I'edacacié i instruccio de tfins, joves,

adults o vells, en qualsevol grau o especialitz*iiﬁ. §'_ir1_¢[9uei:n les gtal. lacior]
annexes de tipus esportiu, cultural, sanitari, religids, etc., ., ..

[72)
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cases de cultura, sales de reunid, etc. També aquells espais destinats a 1’esbarjo
de la poblaci6. En ell es podran incloure petits serveis de caracter piblic o privat
destinats a cubrir necessitats de la poblacio tals com tendes o bars.

Sanitari (Eq-S): Edificis destinats al tractament i cura de malalts com
Hospitals Sanitaris, Dispensaris, Cementeri, residéncies d'ancians etc.

Administratiu (Eq-A): Edificis destinats a albergar l'activitat burocratica
sigui privada o publica.

Esportiu(Eq-E): Centres destinats a la practica de l'exercici fisic en totes
les seves facetes. En ell es podran incloure petits serveis de caracter public o privat
destinats a cubrir necessitats de la poblacio tals com tendes o bars.

Serveis: Son aquells espais destinats a cobrir necessitats diverses del
municipi tals com aparcaments (Eq-Ap), parcs verds (Eq-L), magtzems
municipals, parcs publics (Eq-L),...

IL.-CONSERVACIO DEL PATRIMONI HISTORIC ARTISTIC

51.-REGULACIO DEL PATRIMONI HISTORIC.

S'ajustara al que disposa la Llei del Patrimoni Historic-Artistic 16/1985 de
25 de juny, el R.D. 111/86 de 10 de gener i la Llei 12/98, de 21 de desembre, del
Patrimoni Historic de les Illes Balears.

Els Monuments Megalitics, Coves Prehistoriques i d'altres restes
prehistoriques i protohistoriques, estan baix proteccié de I'Estat pel Decret
2563/1966 de 10 de Setembre. Aixi mateix hauran d’acomplir-se les Instruccions
per a la Defensa dels Momunents Prehistorics i Protohistorics de I'llla de Mallorca,
de 10 de Marg de 1.967, Comisariat general del Patrimoni Artistic Nacional,
Ministeri de Educacié i Ciéncies, Direccié General del patrimoni Artistic
Nacional.

S’hauran d’ajustar aixi mateix a totes les lleis de proteccio del patrimoni
que tenguin com a ambit d’aplicacio les illes Balears.

Gaudiran d'identica proteccio tots els jaciments arqueologics del Terme
Municipal d'Alaré inclosos a la Carta Arqueologica de Mallorca el.1aborada per
la Conselleria de Cultura del Govern Balear, aixi tom tots aquells jacm’lems que
en el futur s'incloguin a dita Carta.

Gaudiran també de proteccio els iéhs & Interés Culturalf i jta de
Patrimoni etnologic present al municipi, sggons lessfiixgs; gdjunge fesent.

normativa.

¢
§
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No prodra realitzarse ningan tipus d’edificacié a I’interior de la zona de
proteccid dels dits monuments i jaciments. Dita area de protecci¢ deura de ser
del.limitada per 1’administracié competent.

PART IV

NORMES PARTICULARS PER A LES CLASSES DE SOL

SOL URBA

52.- DEFINICIO

El Sol Urba del Municipi d'Alaré compren els terrenys aixi classificats en
els Planols d'Ordenacié Urbana 7, 8,9, 101 11.

Concepte de Solar: D'acord amb la LLS.98 el Sol Urba no podra ser
edificat fins que la respectiva parcel.la mereixi la qualificacié de Solar, a no ser
que s'asseguri I'execuci6 simultania de la Urbanitzacio i de I'Edificaci6, mitjangant
les garanties que reglamentariament es determinin.

Fins que no s'estableixin reglamentariament les garanties que assegurin
l'execucio simultania de 'Edificaci6 i la Urbanitzacio, I'Ajuntament haura d'exigir
com a minim una fianga al promotor, per quantitat equivalent al cost estimat de
les obres d'Urbanitzacio.

Perque la parcel.la pugui considerar-se solar edificable haura de reunir els
segiients requisits:

- Que estigui urbanitzada segons les Normes d'Urbanitzaci6 que estableixi
el propi Pla.

- Que tengui assenyalades les alineacions i rasants, havent d'especificar-les
I'Ajuntament en cada cas d'acord amb els Plans d'Ordenaci6 d'aquestes NNSS.

- Que poseeixi la forma i dimensions minimes que-- s'establcixin,.en! les
Normes Urbanistiques de cada zona. ' 1

Taae,

La delimitacié de cada una de les zoges es _@fqbg graﬁad‘ai enf els Plagols
d'Ordenacié nim. 1,2 i 3 a escala 1/1000. | 17 e . o z
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Les zones que s’han establert en el S0l Urba son les segiients:

Casc Antic:
- Entremitgeres baix
- Entremitgeres alt
Fora del casc antic
- Entremitgeres baix
- Entremitgeres alt
- Aillada
Serveis
Equipaments:
- Docent
- Administratiu
- Practica Religiosa
- Serveis
- Sanitari
- Esportiu
- Socio-Cultural
Espais Lliures i Zones Verdes
Viaria

NORMES ESPECIFIQUES DE CADA ZONA

CASC ANTIC

53.- DEFINICIO

Correspon al nucli antic i originari de les edificacions. Es caracteritza pels
tragats irregulars dels seus carrers i per les edificacions entre mitgeres segons
sistemes constructius tradicionals.

54.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Sera l'edificaci6 continua en illes tancades amb faganes coincidint amb les
alineacions de vial.

55.- CONDICIONS D'APROFITAMENT -

Superficie minima del solar EMB
Superficie minima del solar EMA
Fagana minima a vial
Edificabilitat Entremitgeres A
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Edificabilitat Entremitgeres B 1.3 m¥m?
Al¢ada maxima Planta Baixa (sostre PB amb,

voladis) 3.5m
Al¢ada minima Planta Baixa (sostre PB sense

voladis) 3m.
Algada maxima total i num. de plantes:

-Entre Mitgeres A — alt: N3 10 m b+2p
-Entre Mitgeres B — baix: N2 7mbtlp

Profunditat maxima edificable segons planol Num. 8 de les NN.SS.
Aquest parametre no es tendra en compte en el cas dels aparcaments
subterranis.

Ocupaci6 en planta baixa i planta pis:

-Solars menors de 100 m2 100 %

-Solars majors de 200 m2 60 %

- Per ocupaci6 destinada a aparcaments subterranis: 75 %
-Solars amb fagana a dues o més vies

publiques 85%

-Solars de 100 a 200 m2: Cada 5 m2 excedits

a 100 m2 solar, augment en 1 m. a 100 m2

d'ocupacid

-Solars amb mitjanes inferiors a 13 m. 85%

Separaci6 de limits:

-Front i laterals Prohibit
-Fons minim (solars majors de 160 m2) 5 ml
No s'exigeix el fons minim en solars que tenguin ~ mitjanes de

profunditat edificable inferiors a 13 m.

Densitat :

- S’estableix un nimero maxim d’unitats urbanistiques per solar. Aquesta
xifra es calculara de la seglient manera.

Num d’unitats urbanistiques = m® Edificables destinats a les diferents
unitats urbanistiques*/ 100

*$’inclouen (inicament els espais comuns d’escales i entrades. No es consideren unitats tals com
aparcaments dins aquest comput.

Independentment dela x1fra que result1

contrari.

[
}
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Cossos i elements sortints

Es permetran exclusivament els segiients:

-Balcons (oberts en tres dels seus costats).

-Cornises, alers i altres elements decoratius classics o tradicionals

Els balcons no tendran una volada superior a 1/10 d'ample de la via publica
i amb un maxim de 0.8 m. Hauran de separar-se dels limits una distancia igual a
la volada i trobar-se situats a una algada d'almenys 3,5 m. sobre la rasant de la via
publica.

Mesura de proteccié de los Damunts

A Los Damunts es troben les edificacions més antigues del poble la
inmensa majoria només amb planta baixa i pis, conformant una trama de carrers
estrets i irregulars. La consolidacio a aquest espai €s de practicament del 100%.
Es tracta d’un nucli que mereix els maxims graus de proteccid i conservacid. Per
aixo es declara preferent poder declarar-lo Area de Rehabilitacio Integral i
mantenir les condicions urbanistiques de major restriccié. Amb la finalitat de
salvaguardar la seva estructura es congela la parcel.lacio existent a la barriada de
Los Damunts, poden edificar només en els solars existents amb anterioritat a
I’aprovacié de la present normativa. Unicament es permetran segregacions que,
complint els parametres minims d’EMB, presentin previament a la segregacio un

habitatge al solar segregat i un altre al remanent.

Mesura de proteccio dels Carrerons

Amb la finalitat de protegir la tipologia dels carrerons pubiilics del casc
antic queden congelats els volums existents dins la franja de 4 metres a partir de
I’alineacié marcada pel planol niim 8.

56.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Permés tant la Unifamiliar com la Plurifamiliar fins
a tres vivendes per edifici. Excepte al nucli de los
Damunts en que es prohibeix el plurifamiliar.
No es permeten els edificis amb tipologia d’adossats

Residencial: Permes.
Restauracié: Permes
Turistic: Permés iinicament el tipus d’hotel de cjutat tal rom
esta deﬁmt a la Llei 2/99 de 24 de maf¢

Docent:

Comercial: 5idel
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Assisténcia Social:  Permes.
Practica Religiosa: Permés només en els recintes calificats per la
present normativa.

Socio-Cultural: Permés.

Espectacles: Permes.

Esportiu: Prohibit, excepte quan l'edificacio es refereixi a
una illa completa.

Administratiu: Permes.

Industrial: Prohibit

57.- CONDICIONS ESTETIQUES

Procedira la denegacié de llicencia a tota classe d'obres que atemptin o
pertorbin el caracter ambiental i introdueixin estils, elements o materials estranys
impropis de l'esmentada zona. No s'admetran aquells usos que no puguin
desenvolupar-se ordenadament en les seves vies publiques 1 construccions. Es
respectaran en les noves construccions o en les reformes de les existents, les
normes i estils tradicionals en la composicio, faganes, cobertes, materials i en el
colorit. Es conservaran tots els elements arquitectonics que donin caracter a
l'edifici.

Les normes d'estética i composicié a seguir tant a les noves construccions
quan a les reformes i restauracié son les segiients:

- Cobertes

Les cobertes seran de teula arab, de color natural i sense vidriar, amb
pendent maxim del vint-i-cinc per cent (25%). Es composaran basicament de dos
aiguavensos, l'un a carrer i l'altre a pati interior, ambdos d'una profunditat minima
de quatre metres (4 m).

Es permetran terrasses en planta coberta per a ’'instalacio d’antenes
comunitaries a condicio que la seva superficie no excedeixi els 5 m2. Es situaran
enmig dels dos aiguavessos, 1 a una distancia minima a fagana i a pati interior de
4 metres i dos metres (2 m) de les parets mitgeres.

Si I’edificacio te un tercer aiguavés paral.lel al carrer, sempre que aquest
no superi ’al¢ada de la planta baixa, es podra cobrir amb terrassa. En aquest cas
I’edifici no podra tenir-ne en coberta superior.

Es prohibeixen les cobertes amb plaqt%c'_s;‘dé‘ fibrociment, metal-liques i

d'altres materials no tradicionals.
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Es prohibeixan els de PVC, fibrociments, alumini, etc. Sera obligatori tenir-les a
carrer.
- Facanes

Els forats de fagana es disposaran tot seguint eixos verticals. La distancia
minima entre el forats, i entre aquest i I'eix de mitjera, sera, com a minim, de
seixanta centimetres, tant em planta baixa com en les plantes superiors.

La distancia dels balcons a l'eix de mitjera sera, com a minim, d'un metre.

L'ample maxim dels forats en plantes pis, aixi com de les finestres de la
planta baixa, sera 120 metres.

La proporcio d’algada-amplada dels forats (incloses les finestres de la
planta baixa) es situara entre 1'Sali12,5a1 m.

La porta d'accés a la vivenda en planta baixa tendra un ample maxim
menor o igual a 1/3 del ample de la fagana, no excedint mai els 2 m.

Quan per pb. es doni accés a garatge,l'ample maxim del dit accés sera de
3 m. amb una algada maxima de 2,5 m. Els tancaments dels dits accesos estaran
realitzats amb fusta o ferro forjat restant prohibit qualsevol altre tipus de
tancament. L entrada estara alineada amb la fagana. No es podran obrir portes de
garatge en faganes menors de 4 metres d’amplaria.

En tots els casos deuran mantenirse els eixos verticals de composicio en
fagana aixi com les separacions entre els forats i entre aquests i els eixos de
mitjera.

Els acabats del paraments verticals exteriors es realitzaran preferentment
amb revocs de morter de calg o mixtes, de color natural o be tintat de colors ocres,
terres o sienes, caracteristics del lloc, per la qual cosa s’ incorporara una carta de
color en aquestes NN.SS. que sera d’obligat compliment. En cas de folrats de
pedra aquesta sera pedra del lloc, la tradicional de la zona.

Per retreure el paredat antic caldra un informe favorable dels serveis tecnis
del ajuntament. Deura evitar-se l'excesiu repicat de les juntes i el seu reomplit amb
mortes de ciment portland. Les juntes seran amples i plenes de morter de calg (de
colors ocres) i grava. No es permetré el repicat parcial dels paraments, ni tampoc

si aquest no son en la seva totalitat de pedra. -

En cas de realitzar-se recercats als forats, aquests no podran sobfesortir del '
pla de fagana, deguent-se colocar ,bé enrasats ,bé enfonsats respecte gl dit pla de:
fagana. Els recercats deuran ser uniformes i d'una amplada de ‘de; ers 20 cm
Podran realitzarse amb materials tradicionals fas com mArés./i
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Binissalem o bé els arrebosats caracteristics d'aquesta zona, restant totalment
prohibits els material ceramics, marbres, granits o d'altres materials aliens al lloc.

En cas d'existir socols en pb., aquests es realitzaran amb materials
tradicionals, restant prohibits materials ceramics, marbres 1 granits pulits, morters
projectats tipus cempral i d'altres materials aliens a les tradicions contructives
locals.

Les fusteries exteriors situades en fagana seran de fusta natural o pintada
amb colors tradicionals. Es prohibeixen les fusteries metéliques tals com
I’alumini, P.V.C. o semblants. Si es permet el ferro forjat i altres metalls en
barreres i tanques. Es prohibeixen aiximateix les reixes en finestres i portes que
donin a fagana.

Les baranes dels balcons seran de ferro pintat, quedant prohibides les
d'alumini, fusta, P.V.C., balaustrades i d'altres.

- Instalacions en facanes.

Es prohibeixen les instalacions a fagana que desentonin amb I’aspecte tradicional,
tals com antenes paraboliques. Els aparells d’aire condicionat hauran d’estar
enrassats amb el pla de la fagana i no seran visibles desde el carrer, estant coberts
per persianes, retols o altres elements similars,...

Qualsevol obra nova o aquella que tracti la fagana(exeptuant el pintat) Haura de
contemplar el soterrament de les instalacions de serveis d’electricitat, telefonia o
similar,

- Voravies i rigoles.

En el casc antic les voravies son en realitat rigoles o cunetes. Qualsevol actuacio
que s’hagi de fer sobre elles tendra I’objectiu de recuperar el seu aspecte original.

-Locals comercials a planta baixa
En cas d'existir locals comercials a planta baixa,l'acces a aquestos tendra
un ample maxim de 2.5 m. Els forats no accesibles (mostradors), tendran un ample

maxim de 2 m. i es situaran a un minim de 0,60 m per sobre de la rasant del carrer.

La fusteria podra ser en fusta, metal.lica, o be sense fusteria, restant exclos
l'acer inox., l'alumini, P.V.C. o qualsevol altre tipus.

Els rétols es situaran a sobre dels forats? fimitént-ée la seva amplada a la
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el seu defecte, del carrer.

Els rétols es realitzaran amb:
- Lletres soltes de llauto, ferro o fusta.
- Lletres pintades a sobre de vidre o
semblant, fusta o planxa de ferro
Aquests rétols podran estar iluminats per petits focus de llum situats a la fagana
sempre i quan no enlluernin la via publica.

Els rétols seran identificatius del local i no de marques comercials
concretes.

58.-CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC:TIPUS
D'OBRES I INTERVENCIONS

S’ha duit a terme un estudi detallat de I’edificacio existent en tot el nucli
urba, particularment al Casc Antic, determinant-se per a cada edifici un grau
especific de proteccio segons el valor arquitectonic, situacid i estat de conservacio
de cada un.

Les obres a realitzar en els edificis aixi classificats poden variar en ordre
creixent del seu nivell d'intervencio transformadora de I'edifici original segons la
segiient graduacio:

Restauraci6: Son obres la finalitat de les quals €s la de reposar o retornar
a l'edifici les caracteristiques originals, no admetent-se en el proces
aportacions de nou disseny.

Conservacié: Son obres pel manteniment de totes les condicions
estructurals i1 elements de l'edifici en perfecte estat de salubritat 1 ornament
exterior i interior. Es consideren dins aquest apartat les eventuals reparacions de
tots aquells elements i instal.lacions que es considerin en mal estat, (coberta,
baixants de desguas, instal.lacions sanitaries, etc.) i estrictes obres de manteniment
com reparacions d'enrajolats, referits o pintures.

Consolidaci6: Son obres de recuperacié d'elements de les estructures
resistents, o el seu reforg o reparacié amb eventual substituci6 parcial d'aquestes,
per assegurar l'estabilitat de l'edifici i de les seves parts resistents. En els edificis
de proteccio integral les obres hauran de realitzar-se amb els mateixos materials
i sistemes constructius originals, havent-se de reconéixer.

Rehabilitacié: Son obres de rehabilitacio les d'adequacm mjllora ci
condicions d'habitabilitat o redistribucié de l'espai interior, mantenint gn tot gds
les caracteristiques estructurals de l'edifici (estructura portant) 1 el 3 aspect s
fonamentals de la tipologia. Y
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Reestructuracio:Son obres de reestructuracié les de redistribucio de
I’espai interior mantenint els elements estructurals de I’edificacio (estructura).

Obra nova: Son obres de construccid de nova planta sobre solars existents,
o els que puguin sorgir de la substituci6 d'edificis conforme a les normes d'aquest
Pla. Aquestes vendran limitades pels parametres edificatoris definits en aquesta
normativa i en el Pla d'Ordenacié.

En les obres de nova construccio hauran de conservar-se aquells elements
constructius amb alguna relevanga de 1'edificacid anterior.

En les obres de rehabilitacié que impliquin augments de volum, s’haura
de diferenciar de forma clara la part antiga de la nova.

59.- CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC. GRAUS DE
PROTECCIO

S'estableixen cinc graus de proteccio que afecten a totes les edificacions
qualificades tant del casc antic com a algunes de la resta del poble, segons sigui
el seu valor arquitectonic o ambiental, i el seu estat de conservacio.

A. Correspon a la categoria de proteccio integral.

Abasta aquelles edificacions que pel seu elevat valor arquitectonic 1 la
continuitat en el seu us originari exigeixen una conservacio en el seu estat
primigeni, admetent-se tan sols aquelles obres que estiguin encaminades a la seva
consolidacio, conservacio i restauracio.

B. Correspon a la categoria de protecci¢ de zones ajardinades i de caracter
paisatgistic; aixi com els elements arquitectonics i constructius que les
acompanyen.

C. Corresponen a aquesta categoria els edificis que presenten, dins el
conjunt urba, un alt valor arquitectonic i ambiental, per la seva tipologia, estat de
conservacio, elements singulars i espais complementaris (zones ajardinades, arees
de servei, diposits d'aigua, etc.).

En aquest tipus d'edificis podran dur-se a terme obres de consolidacio,
conservacio, restauracié i rehabilitacio, aixi com restructuracié en parts no
basiques de l'edifici (annexes i afegits) que poguessin existir.

R. Protecci6 de tipus estructural. Inclé)u aquells edificis que cyrents dela
importancia dels edificis classificats C, reung 1'xin r'les seves caragteristiques
tipologiques, suficients mérits per mereixerjun. 0‘tecc1o dels se_s élemﬁnts
essencials. 7oL up
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Les obres que es permeten en aquest tipus d'edificis son les segiients:
Consolidacid, conservacio, restauracio, rehabilitacié i restructuracio, aquesta
darrera sempre que no afecti a més d'un 30% del volum total de l'edifici.

S. Sén aquelles edificacions que individualment careixen d'aquells
elements i caracteristiques arquitectoniques que poguessin justificar la seva
proteccié com a elements individualitzats, pero que constitueixen en conjunt un
element definidor del paisatge urba per les seves caracteristiques tipologiques i
constructives.

En aquests edificis és essencial la preservacio de la seva fagana, amb els
principals elements que la defineixen i les seves dimensions originals, podent-se
dur a terme en aquesta sols obres de consolidaci, conservacié i restauracio.

En l'interior d'aquestes edificacions es permetran obres de conservacio,
consolidacid, restauracid, rehabilitacio i restructuracio que afecti fins un 60% del
volum existent, aixi com un augment de volum a partir de la segona crugia
paral.lela al carrer, amb el fi de millorar les seves condicions d'habitabilitat,
sempre i quan no impliqui un increment de I’algada maxima permesa per a la
calificaci6 d’entremitgeres baixa.

N. En les edificacions qualificades com N, a més de totes les obres
permeses per a les de proteccid paisajistico-ambiental, s'admetra també la
reconstruccio total. Les existents dins I’eixample que no presenten cap tipus
d’indicacio al planol num 8 es consideren d’aquesta categoria.

60.- SEPARACIO DE LA SiQUIA.

Les construccions es separaran un minim de tres metres de 1’eix del tragat
historic de la siquia de distribucio d’aigua de la font de Ses Artigues

61.- CONDICIONS D'APROFITAMENT

Pels casos de restauracid, conservacio, consolidacio 1 rehabilitacio, aixi
com la restructuracié en edificis qualificats R, es mantendra el volum original
eliminant aquells afegits que desfigurin el caracter originari de I'edificacio.

Pels casos de restructuracié en edificis classificats S2 i pels casos de
reeestructuracio i de nova construccio en les edificacions classificades N2, les
condicions d'aprofitament seran les dEntre Mltgeres B (baix), excepte {)er
I’edificabilitat que mantendra la corresponen &% o1 es trobi l edificy, - i

Pels casos de nova construccié en ed ici
restructuracio i de nova construccio en edificis ¢
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d'aprofitament seran les dEntre Mitgeres A (alta).

ENTREMITGERES

Es correspon en general a la zona de fora del casc antic amb allé que
podriem denominar eixample del casc urba.

62.- DEFINICIO
Correspon a arees d'extensio urbana no inclosa en el casc antic.
63.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Sera la determinada per la zona on s’ubiqui el solar definit pels planols 1,
2i3.

64.- CONDICIONS D'APROFITAMENT EDIFICACIO ENTREMITGERES

Superficie minima del solar EMB 160 m2.
Superficie minima del solar EMA 200 m?.
Fagana minima a vial 8 ml.
Edificabilitat:

-Entre Mitgeres A 2 m¥/ m?
-Entre Mitgeres B 1,3 m% m’
Algada minima Planta Baixa (sostre PB,

voladis) 3,5m.
Algada maxima Planta Baixa (sostre PB,

voladis) 4,5 m.
Algada maxima total i num. de plantes

-Entre Mitgeres A 10 m b+2p
-Entre Mitgeres B 7mb+1p

Profunditat edificable Segons Planol nim 8 NN.SS.
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No es tendra en compte aquest parametre en cas dels aparcaments subterranis.

Ocupacio en planta baixa i plantes pis:

-Solars menors de 100 m2 100 %
-Solars majors de 200 m2 60 %
- Per ocupacié destinada a aparcaments subterranis: 75 %
-Solars amb fagana a dues o més vies

publiques 85%

-Solars de 100 a 200 m2: Cada 5 m2 excedits

a 100 m2 solar, augment en 1 m. a 100 m2

d'ocupaciod

-Solars amb mitjanes inferiors a 13 m. 85%

Separacio6 de limits:
-Front 1 laterals Prohibit
-Fons minim (Solars majors de 160 m2) S ml

- No s'exigeix el fons minim en solars que tenguin mitjanes de profunditat

edificable inferiors a 13m.

Densitat :

- S’estableix un niimero maxim d’unitats urbanistiques per solar. Aquesta xifra es

calculara de la segiient manera.

Num d’unitats urbanistiques = m® Edificables destinats a les diferents unitats

urbanistiques®*/ 100

*$’inclouen tnicament els espais comuns d’escales i entrades. No es consideren unitats tals com aparcaments
dins aquest comput.

S’estableix, independentment de la xifra anterior, un maxim de sis vivendes per edific.

En cas de obtenir una fraccié decimal, aquesta es redondejara a la xifra sencera inferior si
la part decimal és inferior a 0.5, i a la xifra sencera superior en cas contrari.

- Cossos i elements sortints

Es permetran exclusivament els segiients:

-Balcons (oberts en tres dels seus costats) 1

-Terrasses cobertes.

-Cornises, alers i altres elements decoratius classics o tradicionals.

Els balcons, no tendran una volada superior a 1/10 d'ample de la via piblica i fins

1 m. Hauran de separar-se dels limits una distancia igual a la volada i trobar-se situats a una
algada d'almenys 3,5 m.sobre la rasant de lavia piblica. . ...

-

3

s aréesh

b

e

4 :‘V
Al planol d’ordenaci6 urbana es delimiten ung mb"

L STORTTN

"
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condicionada a la regularitzacié dels serveis deficients.

65.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Permes tant la Unifamiliar com la Plurifamiliar amb un
maxim de 6 vivendes per edifici.

Residencial: Permes.

Restauracio: Permes.

Docent: Permes.

Comercial: Permes, fins a 250 m” destinats a 1’atenci6 del public

Assisténcia Social: Permes.
Practica Religiosa: Permés en els llocs definits per la present normativa.

Socio-Cultural: Permes.

Espectacles: Permes.

Esportiu: Prohibit, excepte quan l'edificacio es refereixi a
una illa completa.

Administratiu: Permes.

Industrial; Prohibit

66.- CONDICIONS ESTETIQUES

No s'admetran aquells usos que no puguin desenvolupar-se ordenadament en les
seves vies publiques i construccions. Es conservaran, en les reformes, tots els elements
arquitectonics que donin caracter a 'edifici.

Les normes d'estética i composicio a seguir tant a les noves construccions quan a
les reformes 1 restauracio son les segiients:

- Cobertes

Les cobertes seran de teula arab, de color natural i sense vidriar, amb pendent
maxim d’un 25%. Es composaran basicament de dos aiguavensos, l'un a carrer i l'altre a
pati interior, ambdos d'una profunditat minima de 4 m.

Si I’edificacio te un tercer aiguavés paral.lel al carrer, sempre que aquest no superi
’algada de la planta baixa, es podra cobrir amb terrassa. En aquest cas I’edifici no podra
tenir-ne en coberta superior.

Es permetran terrasses en planta coberta superior en la calificacié d’entremitgeres
A, a condicio de que la seva superficie no excedeixi el 15% de la superficie total de la
coberta. Es situara enmig dels dos aiguavessos, i a una distincia minima a fagana, 1 a pati
interior de 3 metres (3 m) i dos metres (2 m) respecte a les parets mitgeres

Es prohlbelxen les cobertes amb plaques de ﬁbromment metal llques 1 d'altres ‘materials

Les canals i les baixants seran de zinc o bé ﬂ'altrés materials' traf_"
prohibeixan els de PVC, fibrociments, alumini, etc. Serd obligatoti instalar-le:
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evitant la caiguda de les aigiies des de la volada.
- Facanes

La distancia minima entre el forats, i entre aquest 1 I'eix de mitjera, sera, com a
minim, de seixanta centimetres, tant em planta baixa com en les plantes superiors.

La distancia dels balcons a l'eix de mitjera serd, com a minim, d'un metre.

Els acabats del paraments verticals exteriors es realitzaran preferentment amb
revocs de morter de calg o mixtes, de color natural o be tintat de colors ocres, terres o
sienes, caracteristics del lloc.

En retreure el paredat antic deura evitar-se l'excesiu repicat de les juntes i el seu
reomplit amb mortes de ciment portland. Les juntes seran amples i plenes de morter de calg
(color ocre) i grava.

Si s opta pel folrat de pedra aquesta haura de ser pedra del lloc amb els tons 1 colors
propis de I’entorn.

En cas de realitzar-se recercats als forats, aquests no podran sobresortir del pla de
fagana, deguent-se colocar ,bé enrasats ,bé enfonsats respecte al dit pla de fagana. Els
recercats hauran de ser uniformes i d'una amplada de devers 20 cm. Podran realitzarse amb
materials tradicionals tals com marés, pedra tipus Binissalem o bé els arrebosats
caracteristics d'aquesta zona, restant totalment prohibits els material ceramics, marbres,
granits o d'altres materials aliens al lloc.

Les fusteries seran preferentment de fusta natural o pintada amb colors tradicionals.
Es prohibeixen materials plastics i aluminis blancs exteriors exteriors.

En cas d'existir socols en pb., aquests es realitzaran amb materials tradicionals,
restant prohibits materials ceramics, marbres i granits pulits, morters projectats tipus
cempral i d'altres materials aliens a les tradicions contructives locals.

-Locals comercials a planta baixa

Els rétols es situaran a sobre dels forats, limitant-se la seva amplada a la del forat
a sobre del que es situin. No podran sobresortir del pla de fagana mes de 15 cm. Deuran
situarse a partir de 2,20 m per sobre de la rasant de la vorera o , en el seu defecte, del
carrer.

Els rétols es realitzaran amb:
- Lletres soltes de llauto, ferro o fusta.
- Lletres pintades a sobre de vidre o
semblant, fusta o planxa de ferro R
- Lletres lluminoses amb tub de gasde | .-~ .. -
seccio reduida o

Els rétols seran identificatius del local 1 no de m4
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67.- CONDICIONS D'APROFITAMENT EDIFICACIO ATLLADA
Definicio:

Correspon a arees d'extensié urbana en les quals s’han adoptat ordenacions
caracteristiques de I'edificaci¢ aillada.

68.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Les edificacions seran aillades. A les zones qualificades d’Aillada, 1’edificacio
— deura ser unifamiliar per a cada solar.
Els solars inclossos en zones qualificades d’aillada que tenguin una fagana a carrer
menor de 13 metres o bé unes mitjeres menors de 13 metres, podran edificar-se entre
_ mitjeres, alineant-se o no a vial, amb les mateixes condicions d’aprofitament que les
qualificades con a aillada.

69.- CONDICIONS D'APROFITAMENT

- Superficie minima del solar 400 m?,
Fagana minima a vial 15 m.
Edificabilitat 0.8 m2/m2.

- Algada de la planta baixa 4m.
Algada maxima total i nam.

_ de plantes 7m bt+lp
Ocupaci6 en planta baixa

_ 1 planta alta 40%
Ocupacié maxima en planta baixa
1 planta alta 60%

Separacié minima de limits
Front a vial Sm
— Laterals i fons 3m

Separacié maxima entre edificis
- en el mateix solar 9m

Cossos i elements sortints

Es permetran exclusivament els segiients: Iy ST
Balcons (oberts per tres del seus P
- costats) i tribunes cristal.lades i R .
tradiconals. ' Fiile Tl

Cornises, alers 1 altres elements
decoratius classics o tradicionals.
Els elements sortints hauran de complir les
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mateixes separacions de limits que els no
sortints.

70.- CONDICIONSD'US

Habitatge: Permés, sols en caracter unifamiliar.
Residencial: Prohibit.
Docent: Permes.
Comercial: Prohibit.
Turistic: Prohibit.

Assisténcia Social: Permesa.
Practica religiosa:  Prohibit.

Socio-Cultural: Permés.

Espectacle: Prohibit.
Esportiu: Prohibit.
Administratiu: Prohibit.
Industrial: Prohibit.

71.- CONDICIONS ESTETIQUES

S'indiquen les mateixes disposicions que assenyala l'article 65 de les presents
NNSS.

UNITATS D’EXECUCIO A SOL URBA

72.- DEFINICIO

Correspon a terrenys inclosos en Sol Urba, no podent-se construir sobre ells, en tant
no s hagin complert els deures de cesid, equidistribucio i urbanitzacio de la totalitat de la
superficie, d’acord amb I’establert per la legislacié urbanistica aplicable cap tipus
d'edificacid o instal.lacid.

Si podran realitzar-se les obres corresponents a la infrastructura territorial o
sistemes generals determinants del desenvolupament urba. El sistema a aplicar en el
desenvolupament d’aquestes Unitats d’Execucio sera el de compensacio.

Tota actuacio en qualsevola d'aquestes Unitats d'Execucié s'ajustara necessariament
a les determinacions reflexades a la part grafica d'aquestes NN.SS.
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73-- FITXA D’UNITAT D’EXECUCIO Codi: UE. 1
Situacio: C/ SOLLERIC (SON MAS) Nucli: ALARO | Planol: 2
Els objectius d’aquesta actuacio son ’eixamplament del carrer Solleric, cami de sortida cap a
L Orient desde el poble, creant una zona d’aparcaments, aixi com la previsio d’una area de
Descripcio 1 . : , . . N . .
R creixement urba al costat d’aquest carrer qualificat anteriorment de sol rustic, tot i que esta
objetius: . . . N
dotat amb els serveis, el creixement es produeix consumint sol rustic. Es preveuen dos
comengaments de vials per possibles creixements al Nord del proposat. Els habitatges que es
preveuen construir seran de planta baixa més pis, amb les condicions d’entremitgeres B
. El vial eixamplat presentara una amplada de sis metres i estara arbrat a la seva vorera nord.
Criteris de | . A N .
Disseny Comptara amb una voravia de dos metres d’amplaria. Presentara dos vials de deu metres
s . d’amplaria total que connectaran amb una explanada que tendra les funcions d’aparcament.
d’execucio:
Condicions Situacio:
d’aprofitament USOS NO LUCRATIUS Superficie minima
urbanistic: M2 %
EQ  Equipaments publics 2500 | 324%
EL Espais  llures 0 0
\% Viari 1.071 13.8%
Subtotal usos no lucrativos 3.571 | 46.3%
Superficie maxima . .
USOS LUCRATIUS Sostre edificable | Habitatges
% M2 | M2 const. Num: maxim
ENTRE MITGERES B (baixa) 53.7% 4.142 5.384 28
Subtotal usos lucratius 53.7% | 4.142 5.384 28
TOTALS 100 7.713 5384 28
Sistema COMPENSACIO
d’actuacio:
NNSS Alaré.Abril 2003
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74.- FITXA D’UNITAT D’EXECUCIO Codi: UE.2
Situacio: e 10 T :
C/ MANYOLES (Davora I’antic Escorxador) Nucli: ALARO |Planol: 2
L’actuacio pretén reordenar una zona urbana, amb un nou tragat de vials i zones verdes, que
s resulta més logica i on s’augmenta el sol lucratiu respecte a la situacid actual, modificant
Descripcio i ., T ... A . 1
e aiximateix I’accés al poble des de Lloseta mitjangant la creacid d’una nova rotonda i d’una
objetius: A .. < . \
previsio d’'una connexio amb la part alta de la poblacid. També es crea una reserva de sol
destinada a la construccid d’ Habitatges de Proteccid Oficial. L’Escorxador i la zona verda
d’enfront no formen part de la unitat d’execucid
Criteris de Els nous vials disposaran de voravies amples i d’arbrat.
Disseny
d’execucio:
Condicions Situacid:
d’aprofitament USOS NO LUCRATIUS Superficie minima
urbanistic: % M2
EL Espais lliures 9.8% 870
A’ Viari 37% 3274
Subtotal usos 1o lucrativos 46.8% 4144
USOS LUCRATIUS Superficie maxima | Sostre edificable | Habitatges
% M2 | M2 const. Nam: maxim
HPO  Habitatges de o
Proteccié Oficial % | 800 1.600 16
ENTRE MITGERES B 14 4% 1.275 1.675.5 17
ENTRE MITGERES A 29.8% | 2.633 5.266 53
Subtotal uses lucratius 53.2% | 4.708 8.541 86
TOTALS 100 8850 8.541 86
Sistema COMPENSACIO .
d’actuacio: .
NNSS Alaré.Abril 2003
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75.- FITXA D’UNITAT D’EXECUCIO Codi: UE. 3
Situacio: C/ Alexander Fleming - C/ Camp Roig @ Abaix Nucli: ALARO | Planol: 3
1’objectiu d’aquesta unitat d’execucié es ordenar una nova zona de creixement del poble
regularitzant el tragat dels carrers i la profunditat de fes illes resultants, amb 1a creacio una
Descripcio i nova zona verda. S’inclou dins la unitat d’execucio el tram de vial no obert, que forma ja
Objetius: part del s6l urba, resultant de la prolongacio del C/ Alexandre Fleming. La major part del sol
lucratiu quedara amb ordenacié d’entremitgeres alt exceptuant la franja que dona fagana al
Cami del Camp Roig que sera d’Entremitgeres baix per suavitzar I’encontre amb el sol
rastic.
Criteris de Els nous vials disposaran de voreres amples i d’arbrat.
Disseny
d’execucio:
Condicions Situacio:
d’aprofitament USOS NO LUCRATIUS Superficie minima
urbanistic: % M2
EQ Equipaments 0 0
Publics
EL Espais lliures 10.3% 1.517
v Viari 23.6% 3.485
Subtotal usos no lucratius 33.8% | 5.002
USOS LUCRATIUS Superficie maxima | Sostre edificable | Habitatges
% M2 | M2 const. Nim: maxim
HPO  Habitatges de o
Proteccio Oficial 3:4% 500 1.000 10
ENTRE MITGERES A 38% 5.621 11.242 112
ENTREMITGERES B 24.8% | 3.665 4764 48
Subtotal usos lucratius 66.2% | 9.786 17.006 170
TOTALS 100 14.788 17.606 170
Sistema COMPENSACIO - T
d’actuacio: 4
i
¥
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76.- FITXA D’UNITAT D’EXECUCIO Codi: UE. 4
Situacio: f , C . o
C/ CONSTITUCIO (Vora la Torre de I’Electricitat) | Nucli: ALARO |Planol: 2
L’objectiu d’aquesta unitat d’execuci6 es la de donar un acabament digne a Ia futura plaga
Descripci6 i de I’Electricitat, tot creant una fagana urbana al voltant de la Torre.
objetius:
Criteris de E! tractament de la zona cedida com a espai Iliure public deura tenir el mateix tractament que
Disseny la resta de la plaga a la que s’anexi.
d’execucio:
Condicions Situacio:
d’aprofitament USOS NO LUCRATIUS Superficie minima
urbanistic: % M2
EQ Equ1pments 0,00 0
publics
EL Espais liures 21 69
A% Viari 0,00 0
Subtotal usos no lucrativos 21 69
USOS LUCRATIUS Superficie maxima | Sostre edificable | Habitatges
Y% M2 | M2 const. Num: maxim
ENTRE
MITGERES A 64 211 422 4
ENTRE
MITGERES B 15 50 65 1
Subtotal usos lucratius 19 261 487 5
TOTALS 10017~ 773307 T 48T T 5
DT A g
Sistema COMPENSACIO
d’actuacio:
NNSS Alaro.Abril 2003
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77.- FITXA D’UNITAT D’EXECUCIO Codi: UE. 5
Situacio: C/ Passatge Es Moli Nucli: ALARO | Planol: 2
Descripcié i Les dificultats d’accés impedeixen la realitzacié d’aparcaments. Es prposa una zona verda de
escripcio i . . . - . \ .
o caracteristiques semblants a la clastra existent i la reordenacié de la unitat d’execucio de tal
objetius: . .
manera que es puguin fer dos habitatges.
Criteris de Es reestructurara el pas central que existeix a la zona de tal manera que permeti la creacio de
Disseny dos solars per edificaci6 aillada.
d’execucio:
Condicions Situacio:
d’aprofitament USOS NO LUCRATIUS Superficie minima
urbanistic: % M2
EL Espais liures | 13.5% 130
\% Viari 4% 40
Subtotal usos no lucrativos 17.5% | 170
USOS LUCRATIUS Superficie maxima | Sostre edificable | Habitatges
% |  M2| M2 const. Nim: méxim
AILLADA 825% | 800 640 2
Subtotal usos lucratius 82.5 % 800 640 2
TOTALS 100 970 640 2
Sistema COMPENSACIO
d’actuacio:
0 7%4 07
‘g Ful.
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78.- CONDICIONS DE ZONIFICACIO I ESTETIQUES U.E. 1

Respecte al aprofitament de les arees edificables d'aquesta U.E. la qualificacié de
la zona sera la corresponent a Entre Mitjeres B, amb aliniacié de fagana i profunditat
edificable l'indicada al planol Num 8 de les presents NN.SS.

Pel que fa a les condicions estétiques que han de complir les edificacions,
s'indiquen les mateixes disposicions que assenyala l'article 57 de les presents NNSS.

79.- DOTACIO PER A EQUIPAMENTS U.E. 1

Aparcaments.
Minim 1 aparc/200 m? edif.

80.- CONDICIONS DE ZONIFICACIO 1 ESTETIQUES U.E. 2

La qualificaci6 de la zona sera la corresponent a Entre Mitjeres A i B.
Pel que fa a les condicions estétiques que han de complir les edificacions,
s'indiquen les mateixes disposicions que assenyala l'article 65 de les presents NNSS.

81.- DOTACIO PER A EQUIPAMENTS U.E. 2

Aparcaments.
Minim 1 aparc/200 m?edif.

82.- CONDICIONS DE ZONIFICACIO I ESTETIQUES U.E. 3

Respecte al aprofitament de les arees edificables d'aquesta U.E.la qualificacio de
la zona sera la corresponent a Entre Mitjeres A i B, amb aliniacio de fagana 1 profunditat
edificable 1'indicada al planol Num 8 de les presents NN.SS.

Pel que fa a les condicions estétiques que han de complir les edificacions,
s'indiquen les mateixes disposicions que assenyala l'article 65 de les presents NNSS.

83.- DOTACIO PER A EQUIPAMENTS

Aparcaments.
Minim 1 aparc/250 m?edif.

84.- CONDICIONS DE ZONIFICACIO I ESTETIQUES U.E. 4 o
; R

Respecte al aprofitament de les arees edificables; :d'aquesta U E.la qual' 1ca016de

la zona sera la corresponent a Entre Mitjeres A, amb allmacm de fagana 1 ‘rofundit it

edificable l'indicada al planol Num 12 de les presents NN SS

i
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Ajuntament d’Alar6

Pel que fa a les condicions estétiques que han de complir les edificacions,
s'indiquen les mateixes disposicions que assenyala l'article 57 de les presents NNSS.

85.- CONDICIONS DE ZONIFICACIO I ESTETIQUES U.E. 5

Respecte al aprofitament de les arees edificables d'aquesta U.E. la qualificaci6 de
la zona sera la corresponent a Aillada.

Pel que fa a les condicions estétiques que han de complir les edificacions,
s'indiquen les mateixes disposicions que assenyala l'article 65 de les presents NNSS.

CONSERVACIO DE MONUMENTS I CONJUNTS HISTORIC-ARTISTICS

86.- DEFINICIO

Sén totes aquelles edificacions i/o entorn que poseeixin un elevat valor artistic,
urbanistic o paisatgistic, i que pels esmentats merits es fan acreedors de la qualificacié de
Monument o Conjunt HistOrico-Artistic, requerint per aixo una especial cura en la seva
conservacio i proteccio.

Tipologia edificatoria no existeix

Condicions d'aprofitament no es concedeixen

Condicions d'is

L'inic as permés sera el que exigeixi

la conservaci6 del Monument o compatible amb la conservacio.

Condicions estctiques

Imperara la que demani de l'estricta restauracié de les edificacions existents. Els
voltants es mantendran lliures d'edificacions i estaran ajardinats.

EQUIPAMENTS

DOCENT
87.- DEFINICIO

Compreén el Sol Urba destinat especificament a usos d'ensenyament en totes les
seves variants 1 activitats anexes.

88.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Sera lliure, en edificacio continua o aillada, podent-se recular de I'alineaci6 de vial
o bé ajustar-se a ella.

89.- CONDICIONS D'APROFITAMENT

Superficie minima del solar
250 m”,
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Facana minima vial

10m

Alcada de la Planta Baixa
No es limita.

Alcada maxima total i nam. de plantes
12 metres; pb+2.

Aprofitament maxim
1m? /m?,

Ocupaci6 maxima en planta baixa i planta alta
60%.

Separacié de limits
En cas de solars existents en la trama urbana es regiran per la zonificacio en la que
es trobin inclosos.

90.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Prohibit, es permetra unicament l'habitatge si és necessaria per al
vigilant del conjunt.

Residencial: Es prohibeix.

Docent: Obligatori.

Assisténcia Social: Es prohibeix, excepte la propia al servei del conjunt.

Sanitari: Es prohibeix, excepte idem anterior.

Socio-Cultural: Es prohibeix, excepte idem anterior.

Espectacles: Es prohibeix, excepte idem anterior.

Esportiu: Es prohibeix, excepte el propi servei del conjunt.

Administratiu: Es prohibeix, excepte idem anterior.

Industrial: Es prohibeix, excepte el d'aparcament en planta soterrani.

91.- CONDICIONS ESTETIQUES
Lliures

PRACTICA RELIGIOSA

92.- DEFINICIO Flowinit ool

Comprén els Sols Urbans destinats especificament a Usos Religiosos.

HIRE

f
93.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA !

-

o

i
;
‘
f
4
i

El amrme=

}
Ser lliure, podent-se recular de l'alineacio vial o bé ajL-stmf-@e«aa:’llamA,..w
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94.- CONDICIONS D'APROFITAMENT

Superficie minima del solar
250 m’.

Facana minima vial
10m

Alc¢ada de la Planta Baixa
No es limita.

Alg¢ada maxima total i nim. de plantes
12 metres; pb+2.

Aprofitament maxim
Im’ /m’.

Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta
60%.

Separacio de limits
En cas de solars existents en la trama urbana es regiran per la zonificacio en la que
es trobin inclosos.

95.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Prohibit, es permetra unicament si és necessari un habitatge per al
vigilant del conjunt o similar.

Residencial: Es prohibeix.

Docent: Es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

Comercial: Es prohibeix, excepte idem anterior.

Assistencial: Es prohibeix, excepte idem anterior.

Practica Religiosa: Obligatori.

Sanitari: Es prohibeix, excepte el del propi conjunt.

Socio-Cultural: Es prohibeix, excepte idem anterior.

Espectacles: Es prohibeix, excepte idem anterior.

Esportiu: Es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

Administratiu: Es prohibeix, excepte idem anterior.

Industrial: Es prohibeix. e

«

96.- CONDICIONS ESTETIQUES

Lliures
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SANITARI

97.- DEFINICIO

Compreén els Sols Urbans destinats especificament a I'emplagament d'Hospitals,
Cliniques, Ambulatoris, etc. Aiximateix inclou el cementeri, depuradora 1 punt verd.

98.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

L'ordenacié de l'edificacié sera lliure.

99.- CONDICIONS D'APROFITAMENT

Superficie minima del solar
200 m”.

Facana minima vial

8m

Alcada de la Planta Baixa
No es limita.

Al¢ada maxima total i num. de plantes
12 metres; pb+2.

Aprofitament maxim
1.5m’ /m”.

Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta
60%.

Separaci6 de limits
En cas de solars existents en la trama urbana es regiran per la zonificaci6 en la que
es trobin inclosos.

100.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Prohibit, excepte la propia del vagilant deI comunt R ]
Residencial:  Prohibit. . S
Docent: Prohibit.
Assistencial:  Prohibit.
Practica Religiosa: Prohibit, excepte la propia d}l COl’lqult
Sanitari: Obligatori. i
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Socio-Cultural: Prohibit, excepte la propi del conjunt.

Espectacles: Prohibit, excepte la propia del conjunt.

Esportiu: Prohibit,excepte la propia del conjunt.
Administratiu: Prohibit,excepte la propia del conjunt.

Industrial: Permés I'as com a aparcament de la Planta Soterrani.

101.- CONDICIONS ESTETIQUES
Lliures

SOCIO-CULTURAL

102.- DEFINICIO

Compren els Sols Urbans destinats especificament a Asil d'Ancians, guarderies,
biblioteques, centres d’avis, associacions de veinats i culturals, etc.
103.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

L'edificaci6 sera lliure.

104- CONDICIONS D'APROFITAMENT

Superficie minima del solar
200 m”,

Facana minima vial

8m

Alc¢ada de la Planta Baixa
No es limita.

Al¢ada maxima total i num. de plantes
12 metres; pb+2.

Aprofitament maxim
1m* /m?.

Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta
60%. ;

Separacio de limits ,
En cas de solars existents en la trama urbana es §eg1ran per la zomf cacw £ la cﬁle

es trobin inclosos.
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105.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Es prohibeix, excepte la propia del vigilant del conjunt.
Residencial:Es prohibeix.

Docent:Es prohibeix, excepte la propia del conjunt.

Comercial Es prohibeix, exceptuant la propia del conjunt.
Assisténcia Social:Es prohibeix, excepte la propia del conjunt.
Practica Religiosa Es prohibeix, excepte idem anterior.
Sanitari:Es prohibeix, excepte idem anterior.
Socio-Cultural:Obligatori.

Espectacles:Es prohibeix, excepte la propia del conjunt.
Administratiu:Es prohibeix, excepte idem anterior.

Industrial:Es prohibeix, excepte el d'aparcament de la Planta Soterrani.

106.- CONDICIONS ESTETIQUES
Lliures
ESPORTIU
107.- DEFINICIO

Compren els Sols Urbans destinats especificament a usos esportius, realitzats bé a
l'aire 1liure o bé baix sostre.

108.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

L'ordenacio de I'edificacié quan defineixi el volum sera aillada.

109.- CONDICIONS D'APROFITAMENT

Superficie minima del solar
250 m”.

Facana minima vial

10m

Alcada de la Planta Baixa
No es limita.

Al¢ada maxima total i nim. de plantes o ey
12 metres; pb+1. el

Aprofitament maxim
0.8m” /m’.
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Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta
60%.

Separacié de limits
No es regula

110.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Es permetra unicament un habitatge, si és necessari, per al vigilant del
conjunt.

Residencial Es prohibeix.

Docent:Es prohibeix.

Comercial Es prohibeix, excepte el propis del conjunt.

Assisténcia Social:Es prohibeix.

Practica Religiosa:Es prohibeix.

Sanitari:Es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

Socio-Cultural:Es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

Espectacles:Es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

Esportiu:Obligatori.

Administratiu:Es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

Industrial:Es prohibeix, excepte el d'aparcament de la Planta Soterrani.

111.- CONDICIONS ESTETIQUES
Lliures

ADMINISTRATIU

112.- DEFINICIO

Comprén els Sols Urbans dedicats especificament a l'establiment d'Oficines,
despatxs, etc.

113.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

L'edificacio sera lliure.

114.- CONDICIONS D'APROFITAMENT

Superficie minima del solar
200 m®.

Facana minima vial
NNSS Alaré.Abril 2003




Ajuntament d’Alaro

8m
Alcada de la Planta Baixa
No es limita.

Alcada maxima total i nam. de plantes
12 metres; pb+2.

Aprofitament maxim
1.3m* /m?%.

Ocupacié maxima en planta baixa i planta alta
60%.

Separacio de limits
En cas de solars existents en la trama urbana es regiran per la zonificacio en la que
es trobin inclosos.

115.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Es prohibeix, excepte la propia del vigilant del conjunt.
Residencial:Prohibit.

Docent: Prohibit.

Comercial:Prohibit.

Assisténcia Social:Prohibit.

Practica Religiosa:Prohibit.

Sanitari:Prohibit.

Socio-Cultural:Prohibit.

Espectacles:Prohibit.

Esportiu:Prohibit.

Administratiu:Obligatori.

Industrial:Prohibit, excepte I'is d'aparcament en Planta Soterrani.

116.- CONDICIONS ESTETIQUES

Es respectaran les Normes de la Zona en que es situi 'edificacid.

ESPAIS LLIURES I ZONES VERDES

117.- DEFINICIO
P e b . 2% ""‘T}
Compren aquesta Zona d'Espais Lliures Publics, destmats a la¢ creacm de Jardms
parcs i similars dedicats a l'esbarjo i esplai dels ciu,tadans Smclouen les*areesi
d’aparcaments. i s

118.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA
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Ajuntament d’Alaro

En zones verdes queden prohibides tota mena d'edificacions excepte les
estrictament necessaries per enmagatzemar les eines necessaries per a la seva conservacio.
Tendran una tipologia tradicional. En els EQ-L Es podran construir edificacions per satisfer
els usos permesos.

119.- CONDICIONS D'APROFITAMENT

Superficie minima del solar
50m? per ZV i 250 m* per EQ-L
Facana minima vial

5 metres

Alcada de 1a Planta Baixa
3 metres

Al¢ada maxima total i nim. de plantes
7 metres PB+1

Aprofitament maxim
0.05 m*/ m’

Ocupaci6 en planta baixa i planta alta
5%

Separacié de limits
No es marquen

120.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Prohibit, es permetra Gnicament l'habitatge si és necessaria per al
vigilant del conjunt.

Residencial: Es prohibeix.

Docent: Permés com a suport d’activitats escolars, d’interpretacié ambiental o de
formaci6 ocupacional

Assisténcia Social: Es prohibeix.

Sanitari: Es prohibeix..

Socio-Cultural: Permés als EQ-L.

Espectacles: Permesos a les EQ-L.

Esportiu: Es prohibeix.

Administratiu: Es prohibeix.

Industrial: Es prohlbelx excepte el d'aparcament als EQ L sense superar el rati
d’una plaga per cada 500 m* de superficie. o :

{

121.- CONDICIONS ESTETIQUES A T T ok

Lliures
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VIARIA
122.- DEFINICIO

Compreén l'espai reservat per a la circulacio de vehicles 1 vianants.

123.- CONDICIONS D'APROFITAMENT

Queda prohibida qualsevol edificacié a no ser la possible diferenciaci6 que exigeixi
la circulacio rodada i la vianant, aixi com la propia dels ajardinaments.

124.- CONDICIONS D'US

En aquesta zona es diferenciaran les dedicades a la circulacié de vianants i
automobils, bicicletes, etc.

ESTUDIS DE DETALL
125.- VIGENCIA

Es mantenen les condicions de tots els estudis de detall aprovats a la data
d’aprovacio de les presents NNSS, llevat dels paramentres d’al¢ada i nimero de plantes de
I’Estudi de detall del Carrer Ponterrd. Els nous parametres son:

Alcada maxima 7 metres.

Num de plantes: Pb+ 1

126.- SES ROTES
Als solars no consolidats dels carrers Poador, Pujol i Puig degut a les especials
caracteristiques de les edificacions existent que presenten una gran variabilitat i al fort

pendent existent a la zona es presentara un estudi de detall per poder adaptar al maxim
la construccié pretesa a la realitat de I’espai urba.

SOL APTE PER URBANITZAR

127.- DEFINICIO

Correspon a Sols aptes per Urbanitzar destinats a ser ocupats per industries i
serveis, indicats en el planol nim. 7 de les presents NNSS:-En-aquests terreny’s, 1io-iaglosos
en S61 Urba, no es podran edificar mentres tant no s hagl aprovat el corrspone t Pla
Parcial, ningln tipus d’edifici o instalacions exceptuant els permesos a 1’, 1 “gle les
presents NN.SS. PN :

| /)
{.
E-y_ [SIaTaks /
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128.- SITUACIO

La Zona Industrial i de Serveis, compren els Sols no Urbans destinats a ser ocupats
per edificacions per a la industria i per albergar instal.lacions per a I'equipament urba 1
magatzems. L'edificacio sera aillada.

129.- APROFITAMENT GLOBAL

Superficie 5,89 Ha.
Index d'edificabilitat brut maxim. 1 m*/m?

130.- CONDICIONS D'US

Habitatge: Prohibit, es permetra inicament I'habitatge necessari per al servici del
Sector.

Residencial:Prohibit.

Docent:Prohibit.

Comercial:Permes, relacionat amb [’activitat productiva.

Assisténcia Social:Es prohibeix, excepte la propia al Servei del Conjunt.

Sanitari:Es prohibeix, excepte idem anterior

Socio-Cultural:Es prohibeix, excepte idem anterior.

Espectacles:Es prohibeix, excepte idem anterior.

Esportiu:Es prohibeix, excepte idem anterior.

Administratiu:Permes.

Industrial:Permés, fins i tot en plantes inferiors d'edificis d'usos no exclusivament

industrials.

Queden prohibits els usos agro-alimentaris i aquells afectats per I’area d’influéncia
del cementeri.

131.- CONDICIONS DE ZONIFICACIO I ESTETIQUES
Les condicions de zonificacio seran les seglients:

Superficie minima del solar
Superﬁcie mé'xima del SOlar F.«,:,v.,”.‘,,. s o et e b o £, AL N
Facana minima a vial i
Algada maxima total . o
Separacié minima de limits oA
- Vial | 7O
- Laterals i fons

La tipologia de les naus de caracteq industrial serd fa [d*uh cos pr1‘c1pa1
rectangular amb una coberta a dues aigiies les vessants de les quals es dirigiran cap
al costat més llarg del volum. Podran adossar-se lateralment dos cossos de la
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mateixa forma si I’aprofitament del solar ho permet.
Podran existir altres volums secundaris adossats al principal.

Les cobertes es realitzaran amb materials tradicionals. També podran
realitzar-se, sempre per condicionants constructius, amb materials lleugers
d’aspecte similar als materials tradicionals, ’acabat supercficial sera mat, evitant-
se acabats brillants, excepte els lluernaris. Els colors hauran de ser preferentment
ocres, sienes i terres, que harmonitzin amb l'entorn.

Els acabats de fagana seran preferentment els tradicionals descrits a
l'article 60 de les presents NN.SS. Deuran ser de colors ocres, sienes o bé terres.

Els retols deuran situar-se a la fagana principal o a l'interior del solar, en
front d'aquesta. No podran situar-se en o sobre de la coberta, ni sobrepassar
l'algada total d'aquesta. La dimensié dels rétols sera proporcionada a la superficie
de la fagana a sobre de la cual es situin.

A la fagana a vial de les parcel.les es disposard un tancament amb un unic
accés central d'una amplada maxima de 4 metres. Inmediata a dita tanca, a
l'interior de la parcel.la, es disposara una franja ajardinada d'un ample mimim de
3 metres.

132.- DOTACIO PER A EQUIPAMENTS

La superficie de sol destinada per a dotacions no sera mai inferior
al que indica I’ Annexe del Reglament de Planejament respecte a reserves de sol
en Plans Parcials.
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SOL RUSTIC.

133.- DEFINICIONS

El Sol rustic del Terme municipal queda diferenciat en dues grans categories:

El Sol Rastic protegit i el Sol Rustic Coma.

Les arees de S0l Riistic Protegitson les segiients:

a)

AREES NATURALS D’ESPECIAL INTERES D’ALT NIVELL DE
PROTECCIO (AANP): Les AANP, definides a I’article 11 de la Llei 1/1991,
de 30 de gener d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial
proteccié de les Illes Balears. Les arees que afecten al terme d’Alar6 son les
segiients:

Els cims i penyals. En aquesta categoria s’ha considerat els penyanls del
Castell d’Alaré i del Puig de s’Alcadena i el seu con basal.
Els alzinars 1 boscos de ribera catalogats per la Conselleria de Medi Ambient.

AREES NATURALS D’ESPECIAL INTERES. (ANEI): les definides per la
Llei 1/1991 que no s’inclouen a la categoria anterior.

AREES RURALS D’INTERES PAISAGISTIC (ARIP): les definides per la
Llei 1/1991.

ZONES DE POSSIBLES RISCOS (ZPR): son les que presenten un manifest
risc d’inundacid, incendi, erosio o esllavissament i de contaminacié d’aquifers,
independent de la seva inclusid en les categories anteriors.

AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT): sén independentment que
siguin incloses a les categories anteriors, les segtients:

La franja compresa entre dues linees longitudinals paral.leles a les arestes
d’explanacié de les carreteres i una distancia d’aquestes de 18 m a les
carreteres de dos carrils de les xarxes primaries i de 8 metres a les carreteres
de dos carrils de les xarxes local o rural.

SOL RUSTIC FORESTAL (SRF). Comprén els sols Rustics, ocupats per
masses arborees que al constituir un element basic en la caracteritzacié del
paisatge, han de ser conservades. Si bé la riquesa forestal com a activitat
productiva no és important, interessa la seva conservacié com a arees obertes
per representar una integracié paisatgistica de Primer Ordre o per evitar
efectes erosius o perturbacions climatologiques.

Les arees forestals seran objecte de proteccio i per tant de conservacid 1 de

defensa, conforme es defineix a la Llei del Sol, estaran subjectes a la vigent
Llie de Muntanyes. i
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Les arees de Sol Rustic Comui son les segiients:

a) ARES D’INTERES AGRARI. (AIA): s’ha considerat dins aquesta
categoria aquells terrenys no inclosos en altres categories, que per les
seves caracteristiques topografiques i d’estructura de propietat presenten
possiblitats de desenvolupament de explotacions agricoles en regim
d’extensiu de cereals, vinya, plantacions arbories (ametlers, garrofers,
figueres,..) inclus lleguminoses combinat amb pastures per ramaderia,
amb viabilitat economica real independent per cada finca. També s’han
considerat arees que degut a I’actual inexisténcia de construccions tenen
unes caracteristiques visuals i paisatgistiques que les donen un caracter de
poc consolidat.

b) AREES DE TRANSICIO (AT): comprenen, transitoriament una franja de
350 metres a partir del sol classificat com a urba o urbanitzable del nucli
del terme, per ser destinat a les previsions del futur creixement urba i a
I’harmonitzacié de les diferets classes de sol. S’exclouen d’aquesta
categoria les zones classificades com a ANEI situades al Nord del nucli
urba.

¢) SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (SRG): constitueixen aquesta
categoria la resta de terrenys en sol rastic comu.

134.- LA MATRIU D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

USOS I ACTUACIONS
SECTOR SECTOR | EQUIPAMENTS ALTRES
PRIMARI __ | SECUNDARI
A|B|C| E | F G H |1]|J|XK|D
AANP | 1 | 2 [23] 23 | 3 2-3 3 12313213
ANEL [ 1 [ 2 | 2 | 23 | 3 2 3 J2[3 |1 [23
ARIP [ 1 | 2 |2 | 2 3 2 2 212 1|23
APT 112 2] 2 3 2 3 23] 1 ]23
SRF 1 2121 2 3 2 3 J2]2 1172
SECTOR SECTOR | EQUIPAMENTS ALTRES
PRIMARI | SECUNDARI
A|B|C | E |F G H | 1|J|XK|D
AT 1 1] 2 2 3 2 2 2121113,
AIA 1 1 2 2 3 2 221211 3
SRG | 1 | 1] 2 2 |23 2 2 {212 f 123
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Categories de Sol Rustic Protegit:

AANP: Area Natural d’Especial Interés d’alt Nivell de Proteccid.

ANEL Area Natural d’Especial Interés.
ARIP: Area Rural d’Interés Paisagistic.
APT: Area de Proteccio Territorial.
SRF: Sol Rustic Forestal.

Categories de Sol Rustic Comu:

AT: Area de Transicio.

AIA: Area d’Interés Agrari.

SRG: Sol Rastic de Régim General.
Regulaci6 dels Usos:

1. Admes sense perjudici del compliment de la Normativa especifica.
2. Condicionat segons estableixi el PTP. Transitoriament seran les de
I’instrument de planejament vigent o declaraci6 d’interes general.
2-3. Prohibit amb les excepcions que estableixi el PTP. Transitoriament

seran les de ’instrument de planejament vigent o declaraci6 d’interes
general.
3.- Prohibit.

135.- DEFINICIO DE LES ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU
D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

ACTIVITATS DEL SECTOR PRIMARI:

A. Activitats de caracter extensiu.

S6n les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestals, i d’altres com
’apicultura i similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin de seca o
de regadiu. Estaran caracteritzades a preparar la terra per a 1’obtencid dels
conrreus agricoles, de les pastures i farratges o forestals 1 ’activitat cinegetica a
vedats no intensius. Inclouen les construccions necessaries per desenvolupar les
diferents tasques lligades a I’explotacio. Aquestes hauran d’incorporar els criteris
d’integracio ambiental i paisagistic d’aquestes normes.

B. Activitats de caracter intensiu.
Aquestes activitats son les mateixes que I’apartat anterior, pero diferenciades pel
seu caracter intensiu, segons criteris establerts per 1’organisme corresponent.
Inclouen les construccions necessaries per desenvolupar les diferents tasques
lligades a ’explotacié com sén els hiverndcles, infragstructures ﬂ"e”" rg‘* les
granges, magatzems i similars.

1y

C. Activitats complementaries. ARIE T
Seran considerades com a tals 1’agroturistpe, el tuhs?me rura’l s grarges
NNSS Alaré.Abril 2003
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cinegetiques, els albergs, cases de colonies, els refugis i similars i, en general, les
ofertes complementaries compatibles amb els objectius de conservacio i protecciod
del sol rustic.

ACTIVITATS DEL SECTOR SECUNDARI

E. Industries de transformacio agraria.

Sén les activitats destinades a enmagatzemament, destriament, classificacio,
manipulacio o primer tractament industrial dels productes agraris 1 al seu envasat
per tal de comercialitzar-los i distribuir-los al mercat corresponent. S hi inclouen
les construccions i infraestructures que necessariament s’haguin d’ubicar dins
aquest tipus de sol per al desenvolupament d’aquestes activitats, sempre adequant-
se a les condicions establertes en aquestes normes. S’exclouen les edificacions
noves i el tractament de productes que no siguin de la produccio de la mateixa
explotacio a les ANEI, AANP i a les AT.

F. Industria en general.

Son les activitats destinades a 1’obtencid, la transformacio o el transport de
productes a partir de les matéries primeres. S’hi inclouen les construccions i les
infraestructures necessaries per al desenvolupament d’aquestes activitats, sempre
adequant-se a les condicions d’integracio establertes en aquestes normes.

EQUIPAMENTS

G. Equipaments sense construccio.

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions agraries, els
quals es defineixen a I’apartat C. Consisteix en 1’adaptacié d’un espai, sense
implicar transformacié de les seves caracteristiques inicials per a activitats d’oci
i d’esplai de distint tipus , de caracter concentrat o no, com son: arees recreatives
i similars. S hi inclouran les instalacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis
sanitaris desmuntables, jocs infantils, papereres, aparcaments i la xarxa viaria
interna destinada a feines de manteniment, serveis i vigilancia.

H. Resta d’equipaments.

Consisteix en la transformacié de les caracteristiques d’un espai per tal de
permetre la realitzacio d’una activitat, o per a instalacions i construccions de nova
planta destinades a les activitats d’oci, recreatives, cientifiques, culturals,
comercials i d’enmagatzemament, educacionals, socioassistencials, 1 al turisme de
certa dimensid que per les seves caracteristiques s’han de situar en sol rustic, per
exemple camps de golf, campings, parcs zoologics o circuits esportius.

ALTRES ACTIVITATS.

I. Infraestructures. g
S6n un conjunt ampli d’instal.lacions superﬁmals, subterrames o aéres, de

caracter local 0 supramumcnpal amb altematlves; de . tocahtzacm rest ', gides_
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activitats en ANEI i AANP.

1. Petites infraestructures: torres, antenes 1 estacions de
telecomunicacions, de navegacio aéria i d’altres instalacions de
comunicacié d’impacte semblant, aixi com també infraestructures
hidrauliques, energetiques i de tractament de residus de superficie no
superior a 200m?.

2. Vies de transport, inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils
1 les seves instal.lacions complementaries.

3. Conduccions i esteses: son el conjunt de xarxes de transport o de
distribuci6 d’energia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament
1 similars, i altres linies d’estesa a¢rea o enterrada, junt amb els suports
i les instal.lacions complementaries a la xarxa. Aquestes xarxes seran
enterrades, 0 excepcionalment podran ser aerees prévia justificacio,
segons regula I’article 18 del Pla Director Sectorial Energétic.

4. Grans instal.lacions técniques de serveis de caracter no lineal, com
grans superficies d’estacionament de vehicles a I’aire lliure de més de
100 places, infraestructures hidrauliques, energétiques, de tractament
de residus, de depuracié d’aigiies i qualsevol altra instal lacié d’interés
general o d’impacte semblant sobre el medi fisic.

J. Habitatge unifamiliar aillat.
Es tracta de la construccié De nous edificis unifamiliars destinats a habitatge de
nova planta en sol rustic, vinculats o no a I’explotacio agraria.

K. Proteccio i educacio ambiental.

Son les activitats propies de la proteccid i I’educacié ambiental. Comprén les
instal.lacions necessaries per dur-les a terme: habilitacio de camins i accessos,
instal.lacions d’observacio, centres d’interpretacid, aules de la natura, granges
escola, passos sobre torrents o saregais, miradors o similars.

D. Activitats extractives.

Son activitats encaminades a I’extraccid dels recursos minerals en explotacions
a cel obert o al subsol, o les auxiliars destinades a les anteriors. S’hi inclouen les
edificacions i instalacions destinades a 1’extraccié i primer tractament dels
recursos geologics situats a la mateixa zona. També s’inclouen les activitats
relacionades amb 1’aprofitament d’aigiies minerals 1 naturals per la seva
comercialitzacio i els seus equipaments minims de funcionament.

136.-ACTIVITATS RELACIONADES AMB ELS USOS PROHIBITS.

Totes les activitats no contemplades en els apartats anteriors queden prohibides.

137. AVALUACIONS D’IMPACTE AMBIENTAL.

1. Es realitzara una avaluacio d’impacte ambienial (ALAj), 5ense
NNSS Alaré.Abril 2003
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que marca el Decret 4/1986, de 23 de gener d’implantaci6 i regulacié dels
estudis d’avaluacié d’impacte ambiental, en els segiients casos:

Totes les obres i/o instalacions compreses en els apartats D, Hi 1. En els casos E,

F i ] només quan les construccions previstes superin els 1000m® de volum en SRC

i 300m’ en ANEL, AANP i SRF.

2. Els contingut de les AIA seran els marcats pel Decret 4/1986, de 23 de gener
d’implantacié i regulacio dels estudis d’avaluacié d’impacte ambiental, per
AIA simplificades.

138. SEGREGACIONS DE PARCEL.LES.

1. Tots els actes de segregacio i d’agrupacié de finques o terrenys en Sol Ristic
quedaran subjectes, amb independéncia de la seva finalitat, a llicéncia
municipal. Sera preceptiu un informe de la Conselleria d’ Agricultura.

2. S’exceptuaran de la necessitat d’obtencio de llicéncia municipal, i hauran
d’aportar en tals suposits, certificat que no és necessaria, els casos segiients:
a) Quan els actes siguin conseqiéncia de I’execucio de determinacions
del planejament i de les infraestructures publiques.
b) En els suposits que s’esatableixi reglamentariament.

3. Al Sol Rastic quedaran prohibides les parcel.lacions urbanistiques. Es
considerara parcel.lacié urbanistica la divisié simultania o successiva de
terrenys en dos o més lots que presenti les segiients manifestacions:

a) Tenir una distribucid i forma parcel.laria impropia per a finalitats rurals.

b) Disposar d’accesos viaris comuns que no apareixen a les representacions
cartografiques.

c) Afectar finques amb serveis comuns d’abastiment d’aigua, energia
eléctrica o sanejament.

4. En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys a Sol
Rustic, no es podran efectuar fraccionaments que donin com a resultat
parcel.les de superficie inferior a ’establerta a cadascuna de les zones com a
minima, als efectes de construccié d’un habitatge, encara que si es podran
autoritzar els esmentats fraccionaments si d’ells resultassin parcel.les de
superficie igual o superior a la unitat minima de cultiu, en el cas que s’aporti
un informe favorable fundat en les necessitats de I’activitat agricola i expedit
per la Conselleria competent 1 previ compromis adquirit pel peticionari de la
llicencia 1 imposat com a condicié d’ella, d’inscriure al Registre de la
Propietat la condicié d’inedificable per a us residencial de les parcel.les
resultants.

No es podran realitzar segregacions que donin com a resultat parcel.les amb

una edificacio existent que superi l’ediﬁcabilitif;ﬁnxﬁifna establerta per a cada

una de les zones definides en aquestes Normes, a per cada una de les agtivitats -

relacionades amb els usos permesos. ]
A s

5. Sies procedeix a la segregacié d’una finca si’TJada en S0l Rustic, I¢s finques
NNSS Alaré.Abril 2003
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resultants (les segregades i la remanent) hauran de complir les segiients
condicions:

a) Les finques tendran la forma més regular possible.

b) Les finques resultants estaran a una distancia maxima de 100 metres d’un cami

de circulaci6 rodada existent i legalitzat abans de ’aprovaci6 d’aquesta norma.

139. CAMINS. LA SEVA REGULACIO.

e

A les zones definides com a Sol Rustic només s’autoritzara 1’obertura de nous
camins en casos de justificada necessitat.

L’obertura de nous camins, o qualsevol obra a realitzar sobre camins existents,
estaran subjectes a llicéncia municipal.

La sol.licitud d’obertura de nous camins haura d’anar acompanyada per una
justificaci6 fonamentada de la seva necessitat, i informada favorablement per
la Conselleria d’ Agricultura.

L’acabat del cami tendra el color semblant a les terres confrontades

Les amplades maximes dels nous camins seran de 4 metres en camins privats
i de 6 metres en camins publics. Exceptuant aquells marcats expressament en
el planejament

140. TANCAMENT DE FINQUES.

1.

Tant a les llindes com a I’interior de la finca es permetran els tancaments
necessaris per a la seva explotacio racional.

El tancament de finques esta subjecte a llicéncia municipal d’obra menor i
s’haura d’aduntar un croquis acotat en el qual es reflexi per on ha de discorrer
el tancament i la situacié dels tancaments existents.

Els tancaments, tant a les llindes com a I’interior de les finques podran ser de
diferents tipus:

a) Massissos de pedra propia del lloc o de mur de fabrica folrat de pedra.

b) Massissos de mares de colors ocres només en SRG

¢) Massissos de mur de fabrica sempre que estiqui referit 1 amb color
propis de les terres que I’envolten només en SRG.

d) Barreres vegetals a base d’arbusts o arbres autoctons de la zona, sense
limits d’al¢ada.

L’algada maxima sera de 1.2 metres sobre cada punt-del terreny natural peron
discorri el tancament, en cas de tancaments massissos. , .
Sobre I’esmentada algada s’admetra un tancament de re1xeta 0 tela me Llica, .
Ialtura maxima de la reixa metal.lica sera de 160 metres. R

Es prohibeixen expressament el tancament am bardlssef de cafly s i altres
material vegetals morts per sobre dels 1.20 metr¢s en tancament rimetr
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4. Els tancaments de nova creacid que donin a la xarxa viaria hauran de recular-
se, com a minim les segiients distancies:

- Xarxa de carreteres: I’establert per la legislacio vigent.

- Camins publics: 3 m de I’eix del cami. Es podra exceptuar d’aquesta norma
els que justifiquin adientment la seva innecessarietat.

5. Entre les reixes, tanques o barreres dels tancaments, en el seu cas parets
d’obra, s’ha de deixar una separaci6 o les obertures necessaries per permetre
el pas de la fauna silvestre.

En casos d’horts, jardins 1 planters, es podra exceptuar aquesta norma.

141. CONDICIONS GENERALS DE POSICIO I D’IMPLANTACIO
1.- Els edificis s’ubicaran dins la parcel.la tenint en compte:

- La salvaguarda de la condicié ristica dels terrenys.

- Les possibilitats d’explotacié agricola.

- La proteccid de les caracteristiques generals del paisatge 1 la reduccio de
I’impacte visual.

2.-Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid son les segiients:

- L’edificaci6 en una parcel.la no pot situar-se en aquelles zones de pendent
superior al 20%.

- La distancia maxima de I’edificacio destinada a vivenda, a cami existent amb
aczcés rodat, sera de 150m, en finques amb una superficie superior als 21.000
m-.

- En finques paral.leles a vial dins SRG, amb una superficie igual o inferior a
35.000m’, es col.locaran en una banda de 18 m d’amplaria, paral.lela al eix del
vial. S’exceptuaran d’aquesta norma les finques afectades per APT, en les
quals als 18 metres s’afegiran els de ’APT .

3.- La jardineria.

Podran sembrar-se plantes de jardi aloctones en les zones més properes a
1’habitatge perd sempre de forma concentrada. S’evitaran les plantes de caracter
colonitzador agressiu tal com Carpobrotus o de comportament similar.

A la resta de la parcel.la les plantes ornamentals que es sembrin seran les propies
del clima Mediterrani.

Les zones sembrades de gespa tendran el mateix tractament els patis o terrasses
a efectes d’ocupacio.

4.- Amb el projecte d’edificacio es presentara un-planol topografic de tota la finca,
a escala 1/1000, com a minim, especificant on vol ubicar-se Pedificaci6.- @s
presentaran les seccions necessaries a escala 1/ 100, que reforcm l’e c01é de
I’emplagament de I’edificacio dins la finca. C g

H
|
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142.- CARACTERiSTIQUES TIPOLOGIQUES DELS HABITATGES EN
SOL RUSTIC.

1.- Els habitatges i edificacions estaran constituides basicament per un cos de
planta rectangular amb coberta inclinada a una o dues aigiies. La proporcio
llarg/ample no superara el cocient de 3.

2.- Al cos principal de I’edificacio se li poden afegir volums menors i secundaris
amb coberta plana o inclinada, indistintament, pero en cap cas poden enmascarar
el volum principal. Les cobertes del cos principal han de representar un minim del
60% de la superficie en planta de les cobertes de tota ’edificacid. (En cas de les
cobertes planes aquestes no superaran el 10% del total de superficie coberta). Els
porxos tampoc podran enmascarar el cos principal de I’edifici.

3.- Son preferibles les sol.lucions constructives tradicionals. Es prohibeixen les
referéncies o estils arquitectonics historics i foranis. També es prohibeixen
elements constructius impropis al desti de I’edificacio.

4.- Es prohibeix ['utilitzacio d’arcs sostenint porxos o terrasses, excepte a
I’entrada principal de I’habitatge.

5.- L’acabat de les faganes sera preferentment en pedra tradicional. Quan I’acabat
no sigui en pedra, es cuidara especialment el color d’aquest, cercant sempre la
integracio i no el contrast, preferiblement en colors ocres i terra. Aquest acabat es
detallara al projecte de forma especial.

6.- L’enrajolat de les terrasses sera de color semblant a la terra que ’envolta.

7.- Els ampits de les terrasses seran massissos 0 amb baranes senzilles de ferro o
de fusta. No s’admetran les balustrades.

8.- Les cobertes inclinades s’acabaran amb teula tradicional ceramica de color
ocre.

9.- Els murs cecs seran 1’element compositiu principal, de tal manera que la
superficie de forats exteriors de I’edifici no superi el 30% de la superficie del
planol de fagana.

10.- En el tractament dels forats es respecteran les seguients condicions.

- Les finestres seran rectangulars, més altes que ampls, amb 1’excepcid dels
finestrons i lluernes.

- Els forats dels porxos no podran emmascar el volum principal.

- Els fustams no podran utilitzar-se colors metal.litzats. Es recomanen colors
obscurs, preferentment el verd. El blanc e$ prohibeix. = T

- Es prohibeixen cossos volats tancats 1 oberts tals com balcons o si 1lars

11.- Les casetes dels transformadors d’electri "tat tendia»la cobertafd teilla 2‘1 ab
a una sola aigua. Les portes seran de fusta o d’imitaci6; L acabat Sefd en colérs
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ocres o terra o be folrades de pedra. Es disposaran a quatre metres de les mitgeres,
excepte quan es presenti autoritzacio escrita del veinats

12.- Les marjades s’acabaran en pedra vista.

13.- Els acabats del paraments verticals exteriors es realitzaran preferentment amb
revocs de morter de cal¢ o mixtes, de color natural o be tintat de colors ocres,
terres o sienes, caracteristics del lloc.

- En tots els casos deuran mantenirse els eixos verticals de composicio en fagana.
- En cas de folrats de pedra aquesta sera pedra del lloc, la tradicional de la zona.
- En cas de realitzar-se recercats als forats, aquests no podran sobresortir del pla
de fagana, deguent-se colocar ,bé enrasats ,bé enfonsats respecte al dit pla de
fagana.

- Els recercats hauran de ser uniformes i d'una amplada de devers 20 cm. Podran
realitzarse amb materials tradicionals tas com marés, pedra tipus Binissalem o bé
els arrebosats caracteristics d'aquesta zona, restant totalment prohibits els material
ceramics, marbres, granits o d'altres materials aliens al lloc.

- Les fusteries exteriors situades en fagana seran de fusta natural o pintada amb
colors tradicionals. Es prohibeixen les fusteries metaliques tals com 1’alumini,
P.V.C. o semblants. Si es permet el ferro forjat 1 altres metalls en barreres i
tanques.

14.- Es prohibeixen expressament casetes de fusta o prefabricades.

143.- REGULACIO DE LES PISCINES, SAFAREJOS I ALJUBS. ESTALVI
D’AIGUA.

1.- En Sol rustic s’admet la construccié de piscines amb les segiients condicions:

a) Ha d’estar vinculada a un habitatge legalment construit.

b) La piscina es situard de manera que els desmunts i terraplens siguin com
a maxim de 1.20 m.

¢) Només es permet una piscina per habitatge

d) El vas de la piscina tendra un color que I’integri amb I’ambient circundant.

e) La superficie maxima de la lamina d’aigua sera de 60m* Aquesta
superficie estara inclosa en 1’ocupacié maxima de la parcel.la.

f) Sera obligatoria la construccié d’un aljub annexe a totes les construccions
amb coberta que es realitzin en sol ristic amb un volum definida per la
segiient formula:

V=10.6 x 0.6 x (S+s/2)
on S és la superficie en metres quadrats de la coberta de la construccid i s
la de les terrasses impermeables i similars capaces re recollir aigua.

g) Els aljubs seran preferentment enterrats, en cas de sobresortir del terreny,
estaran folrats de pedra del lloc. No compuaramrni-com-edificabilitat ni en
ocupacio. B

2.- Les noves edificacions destinades a vivenda en pol rasti¢ hauran de inc ure un
sistema d’aprofitament de les aigiies grises 1 pres 1
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depuraci6 d’aigua previst.

144.- CONSTRUCCIONS RELACIONADES AMB L’ACTIVITAT
AGRICOLA.

Es consideraran construccions que guardin relacio amb la naturalesa i desti
de la finca les que no es destinin a 1'ds d'habitatge i formin part d'una explotacio
agraria, entesa com el conjunt de béns 1 drets organitzats pel seu titular en l'exercici
de 'activitat agraria. S'estableix la segiient classificacio d'aquestes construccions:
edificacions i1 instal-lacions auxiliars, hivernacles, safareigs i construccions
rustiques tradicionals.

Les sol-licituds de llicéncia d'obres referides a aquestes construccions hauran
d'anar acompanyades d'una justificacido de la superficie i del volum que es
pretengui construir en funcié de les necessitats agropecuaries de la finca,
informada favorablement per la Conselleria d'Agricultura.

Les construccions que guardin relacié amb la naturalesa i destinacio de la
finca i que no estiguin incloses a zones amb régim especial, es regularan per les
segilients prescripcions:

1) EDIFICACIONS I INSTAL-LACIONS AUXILIARS:

S'entendran com a tals totes aquelles construccions que, sense estar
destinades ni condicionades a l'estancia de persones sOn necessaries per a
I'explotacio agropecuaria de la finca, aixi com les destinades a primeres
transformacions de productes agricoles de produccid propia i explotacions
ramaderes, tals com granjes, sestadors, garatges per maquinaria agricola, ...

1.1 Condicions de l'edificacié. Les edificacions i instal.lacions
auxiliars s'ajustaran a les condicions generals d'edificacio per al Sol rustic i a les
condicions particulars segiients:

a) Els buits d'il-luminacié 1 ventilacié es situaran a una algada superior
u metre coma seixanta (1,60 m.) des del corresponent trespol interior.
b) En cas d’existir, l'escala d'accés a la planta primera sera sempre

exterior.

¢) Els parametres reguladors seran els segiients:

* Coeficient dedificabilitat: 002 m*/m*

* Altura maxima: 5 m.

* Nombre de plantes: 1~ —

* Ocupacié maxima de parcel-la*: %‘mzi o ?

* Separacio minima a partions: 10 '."*“'*’"’*?j”’ e :

* Separacio minima entre edificis: A ‘Gvf% '“’

AME PHELC =
P70
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» En cas de granjes en régim intensiu, es podra augmentar |’ ocupacio fins al 5%.

S’estableix un volum maxim de 1500m’® per cada edifici auxiliar
Els coeficients d'edificabilitat i ocupacié son independents dels
establerts per a la construccié dhabitatges unifamiliars en les normes de cada
zona.

d) Per a aquelles edificacions o instal-lacions auxiliars que, pel seu
desti o finalitat, mereixin notdriament un tractament singular (p. ex. molins o sitges
de gra, bodegues,...) s'admetran les condicions particulars de volumetria i acabats
adients a la seva finalitat, sempre que es respectin tots els parametres reguladors,
excepte els referits a 'altura de 'edificacio i nimero de plantes.

1.3 Normativa complementaria per a instal-lacions ramaderes. Les
instalacions ramaderes intensives s”hauran d’ubicar a més de 1000 metres del sol
urba i a més de 150 metres de I’eix de vials i habitatges existents en sol rastic. S hi
sembraran 1 mantendran barreres vegetals al voltant de les naus. Les instal-lacions
destinades a estabulacid d'animals tindran un trespol impermeable destinat a
impedir que els residus organics pugin contaminar les aigiies freatiques.

2) CASETES D’EINES.

S'entendra com a Casa d'Eines tota edificacio destinada a emmagatzement
de qualsevol tipus d'elements propis per a l'explotacié de la finca on aquella es
situi amb total exclusio del seu s com habitatge.

Els parametres reguladors seran els segiients:

* Coeficient d'edificabilitat: 001 m’/m’
* Altura maxima: 3.5 m.

* Nombre de plantes: Planta Baixa

* Separacié minima a partions: 4 m.

* Separacié minima entre edificis: 6 m

3)HIVERNACLES .

a) Hivernacles. Sén aquelles construccions lleugeres i translucides,
destinades a la proteccio dels cultius, i d'algada maxima inferior a tres coma cinc
metres (3'S m.) provisionals o fitxes.

4) CONSTRUCCIONS RUSTIQUES I TRADICIONALS.

a) Sense perjudici del que es disposi a la normativa reguladora del
Cataleg de proteccio d'edificis d'interes historic, arquitectonic, tipic o tradicional
del terme d’ Alaro, s'hauran de conservar les construccions rustiques. tradlclonals
(cases de figueral, barraques de roter, barraques de oarboner canaletes smled
pous, molins, aljubs, etc.). A
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a conservar la funcionalitat de les construccions rustiques tradicionals
sempre quela seva possible catalogacié ho permeti i no s'alterin
substancialmente les seves caracteristiques estetiques.

Cases de figueral

Es defineixen aquest tipus de construccio com aquelles edificacions de certa entitat
construides amb técniques tradicionals, existents en sol rastic, que han estat
utilitazades com habitatges i que son susceptibles de ser-ho amb unes petites
reformes o que encara ho son de forma temporal.

Com a caracteristiques definitories hauran de cumplir una superficie minima de 60
m’ en una o dues plantes i no estar en ruina. Hauran de cumplir almenys tres de
les seglients caracteristiques:

- Existéncia d’un pou, cisterna o aljub dinns la finca.

- Altura minima interior de 2 metres.

- Existéncia d’una llar de foc.

- Existéncia d’un excusat.

- Existéncia d’un altell a ’interior.

145.- ESTABLIMENTS D’US TURISTIC EN SOL RUSTIC.

En aplicacio del predvist a ’article 19 del POOT, només podran autoritzar-se
establiments d’0s turistic en sol rustic quan es realitzin a I’empar del Decret 62/95
de 2 de juny, pel que es regula la prestacid de serveis turistics al sol rustic de les
Illes Balears i que es vagin a implantar en edificis existents de caracter tradicional
i destinats a una oferta de gran qualitat, contant amb el preceptiu informe de la
Conselleria de Turisme i amb la corresponent declaracio d’interés general.

146.-AREA NATURAL D'ESPECIAL INTERES D’ALT NIVELL DE
PROTECCIO- AANP

1.- Definicio.

Les AANP es troben definides a I’article 11 de la Llei 1/1991, de 30 de
gener d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de
les Tlles Balears. Les arees que afecten al terme d’Alaré sén les segiients:

-Els cims i penyals. En aquesta categoria s’ha considerat els penyals del
Castell d’Alaro i del Puig de s’Alcadena i el seus cons basals.

-Els alzinars i boscos de ribera catalogats per la Conselleria de Medi
Ambient, 1 altres alzinars reflexats.

e -

>~

2.- Condicions d’aprofitament. {

A

dnere d'obre

No es permeten en lesmentades arees—AANP ‘cap g
construccions, instal.lacions, i només podran efdctuar’deiies'o

. . . . , S (2
restauracio de construccions existents i les de daracter historic:
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ambientals.

No s'admet per tant cap edificabilitat i quedara absolutament prohibida
tota transformacio, us 1 desti del paisatge actual.

Totes aquelles parcel.les que estiguin en part incloses en la zona
delimitada com a element paisatgistic singular, podran comptabilitzar la part
d'elles inclosa en l'esmentada area a efectes de superficie minima de parcel.la
edificable, si bé I'edificacié haura d'estar sempre en la porcid de parcel.la no
inclosa a la zona de delimitaci6 d'element paisatgistic singular.

Es tendra amb especial consideracio el Santuari de la Mare de Déu del
Refugi 1 les instal.laciosn de I’hospederia annexa situats al cim del Castell d?alar6.

147.- AREA NATURAL D'ESPECIAL INTERES -- ANEI
1.- Definicio

Son aquelles arees que, pels seus singulars valors naturals, sn declarades
com a tals en la Llei 1/1991 de 30 de gener, del Parlament de les Illes Balears.

2.- Condicions d’edificacié

No es permet la construccid de nous habitatges, respecte als existents, aquests
queden regulats pels seglients parametres.

Tipus d'ordenacio Aillada
Ample minim parcel.la 200 m
Ocupacio parcel.la 1.25% fins a un maxim de 300m’
Ocupacié maxima parcel.la 3 % fins a un maxim de 1000m*
Separacio minima limits 30 m
Algada maxima total i nim. de plantes 6m b+ 1p
Coeficient maxim edificabilitat 0'02 m*/m?
Separacio maxima entre edificis d’un mateix 0s 30 m
Volum maxim en un sol edifici 1.500 m’

Les condicions estetiques que hauran de complir les construccions son les
determinades en l'article 57 i 142 de les presents NNSS.

3.- Els projectes d'edificacio dins d'aquesta area aniran acompanyats d'una
avaluacio d'Impacte Ambiental.

4.- En cas de cases de possessio, cases de ﬁgueral o habitatges existents
aquestes podran ser objecte de petites reformes per adaptar-les a les necessitats de
la vida moderna. Aquestes reformes en cap cas pocfran supOsar un:increment de

més del 25% del volum existent abans de 1’obra, ni qué'la seva execum y provoqui -

un incompliment dels parametres urbanistics que perméﬁL la supc cie de)la
parcel.la, ni es generi un volum de més de 1500 m’ per !’ edifici eniduestis;
NNSS Alaré.Abril 2003
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Aquetes reformes només seran permeses en cas que la darrera reforma
s’hagués fet abans del 9 de marg de 1991.

A efectes del calcul de I’ocupacié es computaran la projeccié sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes

A efectes de calcul de volum edificat es computara com a tal aquell que
correspongui a la superficie d’ocupacié definida anteriorment excepte els porxos
descoberts per tres costats contaran només al 50% de volum. Les peérgoles
contaran un 25% en volum.

Els patis interiors contabilitzaran en un 50% tant en ocupacié com en volum

Aquestes reformes estaran supeditades a I’aprovacio del Cataleg d’edificacions en
sol rustic.

148.- AREA RURAL D'INTERES PAISATGISTIC -- ARIP

1.- Definicio

Sén aquells espais transformats majoritariament per activitats tradicionals
i, que pels seus especials valors paisatgistics, son declarats com a tals i delimitats
en la Llei 1/1991 de 30 de gener, del Parlament Balear.

2.- Condicions d’edificacio

Tipus d'ordenacié Aillada
Superficie minima parcel.la 10 Ha*
Ample minim parcel.la 100 m
Ocupacio parcel.la 1.5% fins a un maxim de 300m’
Ocupacié maxima parcel.la 3 % fins a un maxim de 1000m’
Separaci6é minima limits 20 m
Algada max. total i n°. de plantes 7m b+ 1p
Coeficient maxim edificabilitat 0'025 m*/m?
Separacié maxima entre edificis d’un mateix us 30m
Volum maxim en un sol edifici 1.500 m*

Les condicions estétiques que hauran de complir les construccions son les
determinades en l'article 57 i 142 de les presents NNSS.

* Finques segregades i transmeses a tercers amb anterioritat al 07 de
Juliol de 1958, minim 30.000 m?

e v

Coa et A
i o

i [EI LIS e P i .
En cas de cases de possessio, cases de figueral o habitatges exisi¢nts
aquestes podran ser objecte de petites reformes per adaptar-les a les ndcessitatf de
la vida moderna. Aquestes reformes en cap chs podraq SHPOsar un mcremeng de
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més del 25% del volum existent abans de 1’obra, ni que la seva execucio provoqui
un incompliment dels parametres urbanistics que permeti la superficie de la
parcela, ni es generi un volum de més de 1500 m® per 1’edifici en qiiestio.

Aquetes reformes només seran permeses en cas que la darrera reforma s’hagués
fet abans del 9 de marg de 1991.

A efectes del calcul de I’ocupacio es computaran la projeccid sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes

A efectes de calcul de volum edificat es computara com a tal aquell que
correspongui a la superficie d’ocupaci6 definida anteriormentexcepte els porxos
descoberts per tres costats contaran només al 50% de volum. Les Pérgoles
contaran un 25% en volum.

Els patis interiors contabilitzaran en un 50% tant en ocupacio com en volum

Es permetra la construccié de Construccions auxiliars de caracter agrari i
casetes d’eines amb les limitacions d’ocupacid, aprofitament i algada indicats a
I’art. 144 de les presents NNSS.

3.- Viabilitat agraria

Per la construccié d’un nou habitatge unifamiliar sera necessari la
presentacio juntament amb el projecte de I’edificacid, un projecte d’explotacié
agraria de la finca on es recollesquin les activitats previstes a realitzar a la finca
durant els deu anys segiients, on es describesquin, anualitzin i quantifiquin les
inversions a realitzar, aixi com un estudi de viabilitat economica de les mateixes.
Alhora d’iniciar les obres d’edificacié s’han d’haver realitzat un 50% de les
inversions previstes el primer any i per obtenir la llicencia de primera ocupaci6 el
100% de les inversions previstes en el temps transcorregut entre la concessio de
la llicéncia i la de la sol.licitud de la llicéncia de primera ocupacid.

El projecte d’explotacié agraria sera redactat per un técnic competent.

149.- SOL RUSTIC FORESTAL. SRF.
1.- Definicié

Compreén els Sols Rustics, ocupats per masses arborees que, al constituir un
element basic en la caracteritzacié del paisatge, han de ser conservades. Si bé la
riquesa forestal com a activitat productiva no és important, interessa la seva
conservacié com a arees obertes per representar una-integracio. paisatgistica de
Primer Ordre o per evitar efectes erosius o perturbacmns climatologiquef: ‘

Les arees forestals seran objecte de proteccio 1 pe: tant de consgrvacié if

de Muntanyes
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2.- Condicions de Pedificacio

Es prohibeix tota edificacié que no es destini a ’explotacié forestal o bé a
habitatge rural en les condicions que s’estipularan.

Es procurara que les construccions se situin en terrenys el Sol dels quals
tengui les caracteristiques de poc rendiment, encara dins de la mateixa area
forestal, a I’efecte de no envair amb aquelles, els terrenys de major aprofitament
o valor paisatgistic.

Els projectes d’edificacio dins d’aquesta area aniran acompanyats d’una
avaluacio d’Impacte ambiental.

3.- Condicions d’us

Es destinaran els Sols als usos d’explotacio forestal.

No s’admeten els usos residencials, amb excepci¢ dels d’habitatge rural
unifamiliar en les condicions estipulades.

Es prohibeixen els usos industrials i d’amagatzement i en especial abocadors
de fems, deposits de materials a I’aire lliure, etc.

No s’admeten els usos recreatius, culturals, educatius, de seguretat i proteccid
turistics, comercials i d’oficines i altres, amb exepcid d’aquells que sota I’art. 16
de la Llei del Sol es tramitin per complir un fi declarat, segons tramit pertinent,
com a d’interés nacional, social o benefic, els quals hauran de ser objecte de
projecte especific en relacid als perjudicis o despeses socials que es causin a les
explotacions agraries. En particular, donada la possibilitat de formacié de nucli
urba, no s’admetra en cap cas, dins el Terme d’Alaré I’excepcionalitat de desti
residencial o turistic-residencial contemplada en el propi art. 20 de la LLS.98.

4.-Habitatge rural altres construccions permeses

Es permet I’habitatge rural complint les segiients condicions:

Tipus d'ordenaciod Aillada
Superficie minima parcel.la 10 Ha*
Ample minim parcel.la 100 m
Ocupaci6 parcel.la 1.5% fins a un maxim de 300m?
Ocupacidé maxima parcel.la 3 % fins a un maxim de 1000m*
Separacio minima limits 20 m
Algada max. total i n°. de plantes 6m b+ 1p
Coeficient maxim edificabilitat 0'025 m*/m?
Separacio maxima entre edificis d’un matei s 30 m
Volum maxim en un sol edifici 1.500 m’®

Les condicions estétiques que hauran de complir les construccions son les
determinades en l'article 57 i 142 de les presentg NNSS. =~ -

* Finques segregades 1 transmeses a terd ers émbamenontat al07 de -
Juliol de 1958, minim 25.000 m* P o
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A efectes del calcul de ’ocupacio es computaran la projeccié sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes
A efectes de calcul de volum edificat es computara com a tal aquell que
correspongui a la superficie d’ocupaci6 definida anteriorment excepte els porxos
descoberts per tres costats contaran només al 50% de volum.Les pérgoles contaran
un 25% en volum, ni es generi un volum de més de 1500 m® per I’edifici en
questio.

Es permetra la construccié de Construccions auxiliars de caracter agro-
forestal i cases d’eines amb les limitacions d’ocupacio, aprofitament i algada
indicats a I’art. 144 de les presents NNSS.

Els patis interiors contabilitzaran en un 50% tant en ocupacié com en volum

En cas de cases de possessid, cases de figueral o habitatges existents
aquestes podran ser objecte de petites reformes per adaptar-les a les necessitats de
la vida moderna. Aquestes reformes en cap cas podran suposar un increment de
més del 25% del volum existent abans de 1’obra, ni que la seva execucid provoqui
un incompliment dels parametres urbanistics que permeti la superficie de la
parcela.

Aquetes reformes només seran permeses en cas que la darrera reforma s’hagués
fet abans del 9 de marg de 1991.

5.- Viabilitat agro-forestal.

Per la construccié d’un nou habitatge unifamiliar sera necessari la
presentacio juntament amb el projecte de I’edificacid, un projecte d’explotacié
agro-forestal de la finca on es recollesquin les activitats previstes a realitzar a la
finca durant els deu anys segiients, on es describesquin, anualitzin i quantifiquin
les inversions a realitzar, aixi com un estudi de viabilitat economica de les
mateixes.

Alhora d’iniciar les obres d’edificacié s’han d’haver realitzat un 50% de les
inversions previstes el primer any i per obtenir la llicéncia de primera ocupaci el
100% de les inversions previstes en el temps transcorregut entre la concessio de
la llicéncia i la de la sol.licitud de la llicéncia de primera ocupacio.

El projecte d’explotacio agraria sera redactat per un técnic competent.

6.- Condicions estétiques i d’habitabilitat
Les condicions hauran d’adaptar-se a I’ambient en que es situin, havent de
complimentar les disposicions indicades en I’art."57 de les presents NNSS. :

Haura d’aplicar-se el decret 145/1997 de 21 de Novembre dela Comummt
Auténoma de les Illes Balears sobre Condicion sd Habltabmhtat als Hab1 tges
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150.- AREA D’INTERES AGRARI (AIA)
1.- Definicio.

Compren els sols rustics, indicats als Planols de les presents NNSS, que que
per les seves caracteristiques topografiques i d’estructura de propietat presenten
possiblitats de desenvolupament de explotacions agricoles en regim d’extensiu de
cereals, vinya, plantacions arbories (ametlers, garrofers, figueres,..) inclus
lleguminosses combinat amb pastures per ramaderia, amb viabilitat economica
real independent per cada finca. S’inclouen també sols poc consolidats en
edificacions.

Es prohibeix tota edificacié que no es vinculi a usos agricoles, avicoles o
agropecuaris i en especial aquells per a usos industrials d’amagatzement, encara
tramitats sota pretext d’edificacio provisional.

No s’admetran processos de parcel.lacid o reparcel.lacio rural, nivelacio
dels sols i de nous camins que no estiguin avalats i justificats a través del
corresponent Projecte informat per la Conselleria de Agricultura del Govern
Balear i, en qualsevol cas, subjectes a Llicéncia Municipal.

2.- Condicions d’us

Es destinaran els Sols als usos agricoles i ramaders.

No s'admeten els usos residencials, amb excepcio dels d'habitatge rural

unifamiliar en les condicions estipulades.

Es prohibeixen els usos industrials 1 d'amagatzement i en especial les
activitats extractives, abocadors de fems, deposits de materials a l'aire lliure, etc.

No s'admeten els usos recreatius, culturals, educatius, de seguretat 1 proteccio,
turistics, comercials i d'oficines, i altres, ambo excepci d'aquells que sota l'article
85 de la Llei del Sol es tramitin per complir un fi declarat, segons tramit pertinent,
com a d'interés nacional, social o benefic, els quals hauran de ser objecte de
projecte especific en relacié als perjudicis i despeses socials que causen a les
explotacions agraries. En particular, donada la possibilitat de formacié de nucli
urba, no s'admetra en cap cas dins el Terme d'Alar6 I'excepcionalitat de desti
residencial o turistic-residencial contemplada en el propi article 16 de la Llei del
Sol.

3.- Habitatge rural.

Es permet |’habitatge rural complint les segiients condicions:

Tipus d'ordenacid e o en-AfHaga
Superficie minima de parcel.la H 100,000 m
Ocupacio parcel.la maxim de[3001
Ocupacié maxima parcel.la -
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Al¢ada maxima total i nam. de plantes 7m b+ 1p
Coeficient maxim edificabilitat 0'025 m*/m?
Separacio maxima entre edificis d’un mateix us 30 m
Volum maxim en un sol edifici 1.500 m’

Les condicions estétiques que hauran de complir les construccions son les
determinades en l'article 57 i 142 de les presents NNSS.

Les condicions de superficie que hauran de complir les parcel.les per a
nous habitatges son:

* Finques segregades i transmeses a tercers amb anterioritat al 07 de
Juliol de 1958, minim 14.000 m?.

* Finques segregades i transmeses a tercers amb posterioritat al 07 de
Juliol de 1958, i amb anterioritat al 18 de Gener de 1985 minim 21.000 m?.

* Finques segregades i transmeses a tercers amb posterioritat al 18 de
Gener de 1985, minim 100.000 m?2.

A efectes del calcul de I’ocupacié es computara la projeccio sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes, excepte els porxos descoberts per tres
costats contaran només al 50% de volum. Les pérgoles contaran un 25%.

Els patis interiors contabilitzaran en un 50% tant en ocupacié com en volum

Separacio minima de limits
10 m en Parcel.les superiors a 14000m”
4 m en superficies inferiors.
Separacié minima de Limits
edificacions anteriors a l'aprovacio

de les NNSS No es limita
Casetes de transformadors d’electricitat: 4 m.
Algada maxima total i nim. de plantes 7m b+1p

4.-Viabilitat agraria

Per la construccié d’un nou habitatge unifamiliar sera necessari la
presentaci6 juntament amb el projecte de I’edificacio, un projecte d’explotacio
agraria de la finca on es recollesquin les activitats previstes a realitzar a la finca
durant els deu anys segiients, on es describesquin, anualitzin i quantifiquin les
inversions a realitzar, aixi com un estudi de viabilitat economica de les mateixes.
Alhora d’iniciar les obres d’edificacié s’han d’hav ahitzat-unr-50%-de-les-—
inversions previstes el primer any i per obtenir la Ilic¢ gér?éf%? ﬁ}s%p "" cupacio
100% de les inversions previstes en el temps transco Ms’gﬁeﬂb .
la llicéncia i la de la sol licitud de la lliceéncia de prirgera Qeppagke: -
El projecte d’explotaci6 agraria sera redactat per un
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5.- Condicions estétiques.

Les edificacions hauran d’adaptar-se a I’ambient en que es situin,
havent-se de comlimentar les disposicions indicades en I’art. 56 1 142 de les
presents NNSS.

6.-Condicions habitabilitat

Haura d’aplicar-se el decret 145/1997 de 21 de Novembre de la
Comunitat Autéonoma de les Illes Balears sobre Condicions d’Habitabilitat als
Habitatges.

7.- Altres construccions permeses

Es permetra la construccié de Construccions auxiliars de caricter agro-
forestal i cases d’eines amb les limitacions d’ocupacid, aprofitament i algada
indicats a 1’art. 144 de les presents NNSS.

8.- Ampliacions.

En cas de cases de figueral existents aquestes podran ser objecte de petites
reformes per adaptar-les a les necessitats de la vida moderna. Aquestes reformes
en cap cas podran suposar un increment de més del 33% del volum existent abans
de I’obra, ni que la seva execuci6é provoqui un incompliment dels parametres

urbanistics que permeti la superficie de la parcela, ni es generi un volum de més
de 1500 m® per edifici en questio.

Aquetes reformes només seran permeses en cas que la darrera reforma s’ hagués
fet abans del 15 de juliol de1997.

En cas de vivendes existents aquestes podran ser ampliades fins als maxims
permesos pel planejament vigent.
151.- SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL. (SRG)
1.- Definicié
Es tracta de la resta de sol rustic no inclos en les altres categories

2.-Condicions d’edificacio

Es prohibeix tota edificacié que no es destini a usos agricoles, avicoles o
agropequaris i en especial aquells per a usos mdustnals d‘ama.—gatzement enegm ?’le
tramitats sota pretext d'edificacio provisional.
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que modifiquin el cadastre actual de les mateixes.

No es permetran processos de nivellacio dels Sols 1 d'obertura de nous camins
que no estiguin avalats i justificats a través de corresponent Projecte informat per la
Conselleria d’ Agricultura del Govern Balear i, en qualsevol cas, subjectes a Llicencia
Municipal.

3.-Condicions d’us
Es destinaran els Sols als usos agricoles i ramaders.

No s'admeten els usos residencials, amb excepcio dels de vivenda unifamiliar

en les condicions estipulades.
Es prohibeixen els usos industrials i d'emmagatzement i en especial les
activitats extractives, abocadors de fems, deposits de materials a l'aire lliure, etc.

No s'admeten els usos recreatius, culturals, educatius, de seguretat i proteccio,
turistics, comercials i d'oficines, i altres, amb excepcio d'aquells que sota l'article
85 de 1a Llei del Sol es tramitin per complir un fi declarat, segons tramit pertinent,
com a d'interés nacional, social o benefic, els quals hauran de ser objecte de
projecte especific en relacié als perjudicis i despeses socials que causen a les
explotacions agraries. En particular, donada la possibilitat de formacio de nuch
urba, no s'admetra en cap cas dins el Terme d'Alaré l'excepcionalitat de desti
residencial o turistic-residencial contemplada en el propi article 16 de la Llei del
Sol.

4.- Habitatge rural i altres construccions permeses.

Es permet I'Habitatge Rural, complint les segiients condicions:

Tipus d'edificacio Aillada
Tamany de la parcel.la: 14000m’*

Us de I'Edificacio Habitatge Unifamiliar
Ocupacio 2% Superficie Parcel .la
Ocupacioé maxima parcel.la 4%

A efectes del calcul de 1’ocupacid es computara la projeccio sobre un pla
horitzontal de totes les superficies cobertes, excepte els porxos descoberts per tres
costats contaran només al 50%. Les pergoles contaran un 25%.

Els patis interiors contabilitzaran en un 50% tant en ocupacié com en volum

Separacié minima de Limits
edificacions anteriors a l'aprovacio
de les NNSS

Edificacions posteriors a
l'aprovacid de les NNSS
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Algada maxima total i num.
de plantes 7m b+lp

Aprofitament maxim 0'03 m” const./m? parcel.la

5.- Condicions estétiques i d’higiene.

Les edificacions hauran d'adaptar-se a 'ambient en que es situin, havent-se
de complimentar les disposicions indicades a I'art. 57 1 142 de les presents NNSS.

Haura d'aplicar-se el decret 145/1997 de 21 de Novembre de la Comunitat
Auténoma de les Illes Balears sobre Condicions d'Habitabilitat als Habitatges.

6.- Ampliacions.

En cas de cases de figueral existents aquestes podran ser objecte de petites
reformes per adaptar-les a les necessitats de la vida moderna. Aquestes reformes
en cap cas podran suposar un increment de més del 33% del volum existent abans
de I’obra, ni que la seva execucio provoqui un incompliment dels parametres
urbanistics que permeti la superficie de la parcela, ni es generi un volum de més
de 1500 m’ per I’edifici en qiiestio.

Aquetes reformes només seran permeses en cas que la darrera reforma
s’hagués fet abans del 15 de juliol de1997.

En cas de vivendes existents aquestes podran ser ampliades fins als
maxims permesos pel planejament vigent.

7.- Altres construccions permeses

Es permetra la construcciéo de Construccions auxiliars de caracter agro-
forestal 1 cases d’eines amb les limitacions d’ocupacid, aprofitament 1 algada
indicats a I’art. 144 de les presents NNSS.

152.- AREES DE TRANSICIO. (AT)

1.- Definicioé.

Comprenen una franja de 350 metres a partir del sol classificat com a urba
o urbanitzable del nucli del terme, per ser destinat a les previsions del futur
creixement urba i a ’harmonitzacié de les diferets classes de sol. S’exclouen
d’aquesta categoria les zones classificades com a ANEI situades al Nord del nucli
urba.

2.- Régim.
Regira en aquest tipus de sol les mateixes condicions que les de la
zonificacid a la que s’inclouen (SRG o ATA segons ¢l cas), no obstant es marcaran

en el planejament municipal les accions previstes de dCSenvolupa:ment Aqugétes
previsions condicionaran la concessio de lhcanmes en aquesta area,, [
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153.- REGLA PROPORCIONALITAT.

Als efectes prevists a I’article 25.6 de la Llei de Sol Rustic, si una parcel.la esta
afectada per varies qualificacions, per determinar si compleix amb I’exigéncia de
parcel.la minima, aquesta es verificara comprovant que la suma de percentatges
de superficie de cada zona respecte a la superficie exigible per a cada una d’elles
és igual o superior a 100. No es podra comptabilitzar, per aconseguir la superficie
minima les arees incloses en zones que no admetin I’as que és pretén.

Si es podran utilitzar els parametres edificatories de les zones que no admetin 1’us
a efectes d’ampliacions en edificacions existents que ja presentin 1’us.

PART IV
LLICENCIES

154.- OBRES SUBJECTES A LLICENCIA

D'acord amb la Llei Autonomica 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina
urbanistica, del PARLAMENT BALEAR, seran subjectes a llicéncia previa, sense
perjudici de les autoritzacions que siguin procedents d'acord amb la legislacio
vigent, els actes que a continuacio es relacionen, sigui quina sigui la naturalesa del
domini del sol on es pretengui realitzar.

1.- Les obres de construccié d'edificacions i instal.lacions de totes les
classes de nova planta, incloent en aixo els tancaments d'obra fixa.

2.- Les obres d'ampliaci6, modificacié o reforma que afectin a l'estructura,
I'espai exterior o la disposicio interior d'edificis i instal.lacions de totes les classes
existents.

3.- Les obres i els usos que s'’hagin de realitzar amb caracter provisional,
als que es refereix l'apartat 2 de l'article 58 de la LLS.76.

4.- Els moviments de terra, tals com desmuntaments, explanades,
excavacions i terraplens, les obres d'instal.laci6 de serveis publics, les d'execucid
de wvialitat i, en general, les relacionades amb l'urbanitzacid, exceptuant que
aquests actes hagin estat detallats o programats com a obres a executar en un
promig d'urbanitzacié definitivament aprovat o d'edificacions que disposin de
llicéncia atorgada.

5.- Les activitats extractives de minerals, llqulds de qualsevol altre mena,

aixi com la de abocaments en el subsol.

public i pr1vat defensa i correccio de llits publ
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actes hagin estat detallats i programats com a obres a executar en un PLA
ESPECIAL oPLA TERRITORIAL o PLA DIRECTOR SECTORIAL degudament
aprovat o autoritzat.

b) Queden esclosos de la preceptivitat de la llicéncia les obres de
millora i manteniment de les obres publiques.

7.- La primera utilitzacid i ocupacié dels edificis i les instal.lacions en
general.

8.- L'Gs de volada sobre les edificacions i instal.lacions de totes les classes
extistents.

9.- La modificacio de I'as dels edificis o les intal.lacions en general.

10.- La demolicio de les construccions, excepte en els casos declarats de
ruina imminent.

11.- Les instal.lacions soterranies dedicades a aparcament, activitats
industrials, mercantils o professionals, serveis publics o de qualsevol altre us al
qual es destini el subsol.

12.- La instal.lacio o ubicacié de cases prefabricades i instal.lacions
similars, provisionals o permanents, excepte que s'efectuin en campings o zona
d'acampada legalment autoritzades.

13.- Les tales i els abatiments d'arbres que constitueixin massa arborea,
espai boscos o parc, hi hagi o no planejament aprovat, a excepcié de les
autoritzades per organs competents en matria agraria. En aquest darrer cas
s’informara préviament a I’ Ajuntament de 1’actuacio.

14.- La col.locacio de cartells 1 tanques de propaganda, encara que no
siguin visibles des de la via piblica i sempre que no estiguin en locals tancats.

15.- Les parcel.lacions i agrupacions urbanistiques, tant en sol urba con en
rustic.

16.- Les obres d'obertura de camins i accesos a parcel.les en sol rustic i en
sol urbanitzable no programat sense Programa d'Actuacié Urbanistica aprovat.

17.- Instal.lacions i construccions de caracter temporal destinades a
espectacles i activitats recreatives.

]
i

h bensd'thteres

P

5. om.

18.- Qualsevol intervencio en edifici
cultural i catalogats i protegits.
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19.- 1, en general, la resta d'actes que assenyalin els plans, les normes o les
ordenances.

Les llicéncies s'atorgaran d'acord amb les previsions i les determinacions
de la Llei Autonomica 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica, i
subsidiariament de la LLS.76; en les contingudes en aquestes NNSS i qualsevol
altra disposicio vigent, en aquells aspectes que no hagin estat tractats directament
per aquestes NNSS.

155.- DOCUMENTS DE LA SOL.LICITUD

Les llicéncies es sol licitaran mitjangant escrit dirigit al batlle i signat pel
sol.licitant o representant legal, havent en aquest supost, d'acompanyar el
document que acrediti la seva representacio.

El procediment d'atorgament de les llicéncies s'ajustara a I'establert en la
legislacio de Reégim Local, en aquesta llei 1 en la resta de disposicions d'aplicacio.

En tot procediment de concessio de llicéncia es preceptiva I'emissio
d'informes técnics 1 juridics o de legalitat pels serveis municipals corresponents
en el supost que I'Ajuntament estigui falt de serveis técnics 1/0 juridics adequats,
els esmentats informes hauran de ser sol licitats al Consell Insular corresponent

La peticio de llicencia sobre obres majors haura d'acompanyar-se del seu
corresponent projecte, subscrit per facultatiu competent 1 visat pel corresponent
Col.legi Professional i pel sol.licitant de la lliceéncia.

S’haura d’adjuntar els nomenaments dels tecnics de grau superior i mitja
que hagin de dirigir-les i nomenament de I'empresa constructora.

En cas d’obres que no suposin un increment de volum en I’edificacio,
porxos d’obra de superficie inferior a 20 m” piscines i aljubs, reformes interiors
que no sobrespassin una actuacié en més del 60% de 1’edificacid i pistes de tennis,
es demanara la participacio d’un sol tecnic competent.

El projecte al que es fa referéncia estara integrat pel projecte basic i el
projecte d'execucio.

a) El projecte basic constara dels seglients documents:

- Memoria descriptiva de les caracteristiques generals de l'obra i
justificatives de les solucions adoptades.
- Plans generals a escala i acotats de! plantes alcades t secc1ons
- Planol de serveis a la V1a publlca 3

- Memoria de cimentacid, estrucutraj oficis.
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- Plans de cimentacié i estructura, plans de detall, esquemes i
dimensionament d'intal.lacions.

- Plec de condicions técniques generals i particulars.

- Estat de midaments.

- Pressupost obtingut per aplicacid de preus unitaris d'obra.

- Estudi de Seguretat o bé Estudi Basic de Seguretat.

Sera a més preceptiu per a la sol.licitud de llicéncia la documentacié
seguent:

- Planol demplagament general a escala 1:1.000, en aquest pla
s'assenyalara 'orientacio del solar o parcel.la, i la seva situacid en relacio a les vies
publiques més proximes, o amb el punt quilométric si llinda amb carretera.

- Lasituaci6 d'aljubs, cisternes, fosses séptiques, estacions depuradores, xarxa
de clavegueram, linies d'alimentacié d'aigua i energia, enllumenat exterior i
aparcament en superficie.

Si els serveis técnics municipals ho consideren necessari per una millor
comprensid de ’estat actual en obres de reforma o ampliacié podran demanar-se
fotografies de I’edifici.

Quan la llicéncia d'obres shagi sollicitat i obtingut mitjangant la
presentacid d'un projecte basic, sera preceptiva, en el termini maxim de sis mesos
des de la concessio d'aquella, 1a presentacio a 'Ajuntament del projecte d'execucio
ajustat a les determinacions d'aquell. L'Ajuntament disposara de dos mesos per
comprovar l'adequacio del projecte d'execucié al basic. Transcorregut aquest
termini sense que I'Ajuntament notifiqui a l'interessat resolucié en contra, es
podran iniciar les obres. Aquesta data sera la que fixara l'inici del termini
d'execucio fixada en aquesta llicéncia.

Si transcorregut el termini de dos mes, I'Ajuntament detectas alteracions
en les determinacions del projecte basic d'acord amb les quals s'atorga la llicéncia,
s'ordenara la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié d'un expedient de
modificacié del projecte.

156- CARACTERISTIQUES DE LA DOCUMENTACIO

Tota la documentacid es presentara encarpetada ajustant-se a la Norma
UNE 1027 que defineix el format i plegat per arxivadors A-4. El tamany dels
expedients plegats sera de 210 x 297 mm. Tots els Documents es presentaran amb
la claretat de dibuix i exactitud indispensable en aquests treballs,

La documentacié prevista es presentard’ per-tripticat exemplar, pddent
I'Ajuntament requerir al peticionari perqué présenti altres exemplars per’a] seu
traslladament als organismes que preceptivaxf;nt h'ia“.gmp dinforfar obre qualjevol
extrem de la peticio de llicéncia formulada. IS G
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157.- DOCUMENTACIO PER A OBRES MENORS

La peticié de llicéncia d’obra menor anira acompanyada de la segiient
documentacio:

A.- Memoria descriptiva.

B.- Croquis acotat.

C.- Pressupost.

D.- Nomenament d’empresa constructora.

E.- Amb caire potestatiu per part del sol.licitant, designacié de técnic director.
F.- Fotografies de ’edificacid, en cas que els serveis técnis municipals ho
considerin necessari.

G.- Fotocopia del rebut de IBI urbana.

H.- Fotocopia rebut IAE constructora.

L.- Sol.licitud ocupacié de la via publica (si escau)

158.- EXEMPLAR DE L’OBRA

Els documents que acreditin la concessid de Llicéncia segons la norma
anterior, estaran sempre en el lloc on les obres es duguin a terme i seran exhibits
a I'Autoritat Municipal o els seus agents delegats, a la seva peticio.

159.- CADUCITAT DE LLICENCIES

Les llicéncies d'obres caducaran:

a) Per impagament de la liquidacié d'arbitris que hagués causat.

b) Per desistiment del sol.licitant, formulat en escrit dirigit al Batlle.

¢) Per no haver-se iniciat les obres en el termini de sis mesos contractats
a partir de la data en qué va ser comunicada la Llicéncia de Peticionari.

d) Per no haver-les conclos en el termini d'execucio fixat al concedir-se la
Llicéncia o les seves prorrogues.

e) Per haver infringit les condicions imposades en 1'Autoritzaci6 o
Llicéncia i les determinades en les presents Ordenances.

f) Per haver-se comprovat falsejament o errors inadmisibles en les dades
aportades pel peticionari al sol.licitar la Llicéncia.

La caducitat de Llicéncia es produira autqmaggamgm,_en ¢ls suposts a), b),
¢)id). La caducitat en els suposts €) i f) requerira‘el previ acord de la Corporacif

LR

Municipal. !

R S

160.- CONCLUSIO D'OBRES I INSPECCI(| FINAL

El titular de la Llicéncia haura de comunjcar a I'Ajuntam
NNSS Alaré.Abril 2003




Ajuntament d’ Alar6

finalitzaci6 de les obres, acompanyant certificaci6 de la seva direccid técnica i
sol.licitant la comprovacié final i l'expedicié de certificaci6 municipal
d'acabament. S haura d’acompanyar I’alta al cadastre de la nova construccio.

Rebuda la comunicacié a que es refereix la norma anterior, els técnics
municipals designats per a la inspeccio final, 'efecutaran i emetran informe fent
constar si l'obra s'ha subjectat als termes de la Llicéncia atorgada per a la mateixa
1si en la construccio s'ha tengut en compte all previst en les presents Ordenances
1 aixi mateix si sha reparat els mals i perjudicis acusats a la via publica i si esta
construida la voravia front a l'edifici que es tracti.

Els seveis técnis municipals es cas detectar que el cost real de I’obra
realitzada no s’ajusta al pressupost presentat alhora de sol.licitar la llicéncia
podran realitzar una nova valoracié d’aquesta amb la finalitat d’adequar el
pressupost a la realitat i es procedira a una nova liquidacié d’arbitris d’acord amb
el cost calculat pels serveis técnics.

161.- SEGURETAT DURANT LA CONSTRUCCIO

Aquells solars o parcelles en qué shagués iniciat l'edificacio, prévia
cocessio de llicéncia, hauran de romandre convenientment vallats.

S'observaran, en tot moment, tant per I'empresa constructora com pel
personal i equip técnic, les normes prescrites pel R.D. 1627/97, de 24 d’Octubre
sobre “Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en las Obras de
Construccion”.

NORMES DE COMPOSICIO I HIGIENE EN EDIFICIS

162.- COMPOSICIO DE FACANES I EDIFICIS

Es obligacié dels propietaris o comunitat de propietaris dels edificis
publics o particulars, conservar en decoros estat les faganes dels edificis aixi com
les mitgeres 1 parts visibles des de la via publica.

Quan fossin requerits per I'Ajuntament per realitzar obres de conservacid
1 ornament i no ho fessin en el termini assenyalat, I'Ajuntament podra realitzar-les
pels seus mitjans 1 a costa de la propietat, sense per]udlcl de les sancions a que
hagués lloc. b R §
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similars, recaent aquesta obligacio en la propietat de l'edifici, havent de consentir
la propietat de I'edifici o solar limtrof I'execucio de les esmetades obres i les seves
reparacions.

Tota l'edificacio situada per damunt de l'algada maxima permesa haura de
ser tractada en harmonia amb la fagana emprant colors i materials similars.

Els estenedors de roba i els depdsits d'aigua no hauran de ser visibles des
de la via publica.

Tampoc podran ser visibles des de la via publica les canonades de
qualsevol classe i les connexions amb antenes de televisié o radio, xarxes
electriques i telefoniques.

Els espais d'endinsada, tant respecte a via publica com a mitgeres, les
terrasses, galeries i cobertes, hauran de mantenir-se en perfecte estat de neteja.

Especialment els espais d'endinsada esmentats que siguin visibles des de
la via publica o edificis veins, no podran destinar-se a emmagatzemar objectes o
mercaderies que puguin redundar en perjudici de 'ornament.

163.- TAPIES

Aquelles parcel.les rectangulars que es trobin situades en la confluéncia de
dos carrers, amb fagana a ambdds, (parcel.les de Cantonada), que tenguin
superficie igual o menor de 250 m?2 1 la proporci6 entre la seva longitud de fagana
major A, i la seva longitud de fagana menor B, sigui major a A/B > 5, es permetra
que l'edificacié no ocupi totalment la fagana de major longitud, podent quedar
lliure d'edificacio fins un 25% d'aquesta, sempre en la seva porcié més allunyada
del canto de trobada d'ambdds carrers.

En aquest cas shaura de realitzar una tapia d'almenys 2,80 m. d'algada
sobre rasant, amb acabat superficial ideéntic al de l'edificacio annexa.

No podra obrir-se cap buit en 'esmentada tapia exceptuant pas de vehicles,
amb un ample minim de 2,5 m.

El tancament dels esmentats buits ser totalment opac, havent d'ocupar tota
la superficie de l'ementat buit, i realitzat ambjelsmmater.ia_,ls..indicats,pgrtiﬂ4a
normativa. R » 3

164.- MARQUESINES
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Les Marquesines tant si son comercials com decoratives, podran tenir una
volada maxima d'l m. i no superior a un décim de I'ample de la via publica, a
partir de 1'aliniacio oficial del carrer, i només podran col.locar-se a una algada no
inferior a 2,50 m., des del seu pla inferior; el seu contorn haura d'estar situat a
distancia superior a 40 cm. de qualsevol vertical tragada per la vora exterior de la
vorada de la voravia. No podran sobresortir de I'aliniacié en vies publiques sense
voravia.

165.- INSTAL.LACIONS EN FACANES

Tota la instal.lacio d'un edificio, d'elements per a acondicionament d'aire,
refrigeracio o de qualsevol altra classe, no podra sobresortir del parament exterior
de la fagana i haura de situar-se convenientment perqué no perjudiqui la seva
composicid i1 perqué no resultin visibles, des de la via publica, la seves cares
laterals.

Els desguassos de les esmentades instal.lacions hauran de ser conduits a
l'interior de l'edifici.

Es prohibeix expressament que els acondicionaments o extractors d'aire,
l'evacuin a la via publica a una algada inferior a 3 m. sobre el nivell de la voravia
o calgada, a no ser els casos excepcionals degudament justificats i autoritzats.

166.- ESTENEDORS

Queda prohibit instal.lar-los en finestres, balcons, etc. de forma que la roba
estesa sigui visible des de la via publica.

167.- TENDALS

Els tendals plegables o enrotllables, tant si son fixs com desmuntables, no
podran instal.lar-se en faganes de planta baixa, lindants amb vies pibliques en que
no existeixi voravia.

Els que s'intal.lin en faganes de planta baixa, limitrofs amb vies publiques
en les que existeixi voravia, podran tenir una volada maxima que en qualsevol de
les seves posicions, no sigui superior a 1 m., no exedeixi d'un décim de I'ample de
la via publica ni pugui resultar situat a distancia inferior a 20 cm. de la vertical
tragada per la vora exterior de la vorada de la voravia. Qualsevol dels seus
elements de subjeccid fixos o movils que Q’qh,re?hi’tm de'Ta paret de"fagana de
T'edifici, ni tampoc els seus elements de cortjna o penjants en general, no pddran
resultar situats a al¢ada inferior a 2,5 m. sobr¢ tewomm, e,nqualsev 1 de les ‘teves

pOSlClOHS AN DG oy
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Els que s'instal.lin en faganes de plantes pisos no podran exedir, en la seva
volada, més d'l m. de les volades permeses. En 'obligatoria peticidé de Llicéncia
Municipal per a la seva instal.lacio, hauran d'aportar-se els Documents necessaris
subscrits pel propietari o comunitat de propietaris de l'edifici, que garanteixin no
sols la seva conformitat siné també la simultania col.locacié sobre les volades de
balcons, terrasses o finestres de l'edifici que es tracti i I'adaptacié d'uniformitat del
sistema de col.locacio, de colors i dibuixos.

Tot aix0 sense detriment del previst en les Ordenances de cada zona.

168.- APARCAMENT

L'obligatorietat de reserva d'espais destinats a aparcaments de vehicles es
regira per les segiients normes:

1.- En els Sectors de nova Ordenacio, ser obligatoria la reserva d'espais
destinats a aparcaments preferentment soterranis.

Les esmentades reserves hauran de quedar determinades en el Pla Parcial
corresponent 1 per al calcul de l'espai necessari serviran d'orientacio els moduls
que s'estableixen a continuacio, en la present norma per a sol urba.

2.- En els Sectors classificats com a sol urba, regiran les segiients regles:

a) En tot edifici de nova construccid6 amb les excepcions que
s'assenyalaran, sera obligatori destinar espai suficient per a aparcament, sense
comptar els de la via publica, de conformitat amb els segiients moduls en relacid
amb 1'ds a que es destina l'edifici:

Habitatge: Un cotxe per a cada habitatge a partir d’edificis plurifamiliars amb
més de quatre (4) vivendes, sent obligatori en aquest cas.

Turistic: S'estara al previst en la legislacio especifica, si bé la reserva no podra ser
inferior a una plaga d'aparcament de cotxe per cada vuit places hosteleres.
Comercial: Un cotxe per cada setanta-cinc metres quadrats edificats utils.
Administratiu: Un cotxe per cada setanta-cinc metres quadrats edificats utils.
Espectacles: Un cotxe per cada 50 places.

Religios: Un cotxe per cada 50 places.

Socio-Cultural: Un cotxe per cada cent metres quadrats edificats utifs.
Sanitaris: Hospitals, sanatoris 1 chnlques -un - cotxe per cada 15 llits
d'hospitalitzacio. * :
Restants: Un cotxe per cada cent metres quhdrats mhﬁcais utﬁs P

3 7o 4

Quan de l'aplicaci6 de la taula de moduls anterlor res t1 una caszcitat
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minima necessaria superior a dotze places (quatre en cas d’habitage) , la
construccié de I'aparcament ser obligatoria.

b) En casos especials en que es justifiqui degudament que la necessitat
d'aparcament €s inferior a la que resulta de l'aplicacié dels moduls, 1'Ajuntament
podra autoritzar la disminucié del nombre de places exigibles.

L'algada Iliure minima en tots els seus punts sera de 2,20 metres.

L'entrada i sortida d'un aparcament estara projectada i es realitzara amb
l'amplitud suficient per impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcid capag
de produir accidents. La superficie de ventilacio a través de les obertures sera com
a minim, d'un 5% de la del local, quan aquestes es trobin en faganes oposades que
assegurin l'escombrada de l'aire del seu interior. Si totes les obertures es troben a
la mateixa fagana, I'esmentada superficie de ventilacio, haura de ser, al menys d'un
8%.

Quan la ventilacio sigui forgada o es realitzi a través de eixides haura
d'assegurar una renovacié minima d'aire de 15 m3/hora per m2 de superficie.

169.- PASSOS PER ENTRADES DE VEHICLES

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars, per damunt de les
voravies es realitzaran rebaixant la vora 1 la voravia amb una pendent maxima del
15% 1 donant-li la forma de correc convenient.

L’altura final de la terminacio de la rampa a la voravia sobre el vial no sera
inferior a 4cm.

Es prohibeix expressament omplir, d'una manera permanent, de formigo
o un altre material, el rierol de la calgada en forma de pla inclinat que salvi el
desnivell entre la vora i calgades, encara que es prevegi la circulacié de les aigiies
pluvials mitjangant tubs i altre sistemes.

Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzats de manera

reglamentaria, hauran d'adaptar-se a les normes asenyalades en el paragraf ler
d'aquest article.

170.- ACCES A COBERTA e

£
i

Tot edifici tendra una sortida facil a 14 feulada o tertat de'la poberts:
SR e I Sir

Faderis vl ili
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171.- PARETS MITGERES
Les parets mitgeres tendran com a minim un gruix de 20 cm.

Les parets propies adossades a eixos d'arrambatge, siguin de carrega o de
tancament, tendran un gruix com a minim de 15 cm.

L’algada maxima permesa sera d’un metres vuitanta cm (1.80m) comptats
desde el punt més baix de cada costat de la paret. En coronacié es podrar posar
una reixa metal.lica fins a una altura de 2.50 metres. Aquesta reixa metal.lica en
cap cas podra ser bastida amb bardisses o altres elements opacs o traslicids.

Els murs, siguin de carrega, tancament o contencid, aixi com les
cimentacions se situaran sempre en el terreny propi, al summe adossats a l'eix
d'arrambatge, o limit respecte a la via publica.

No obstant, d'existir pacte previ entre les propietats col.lindants,
s'admetran les parets 1 elements substentants mitgers.

172.- DISTRIBUCIO

La distribucié interior de l'edifici haura de ser tal, que totes les peces
habitables, de dia i de nit, tenguin llum i ventilacié directa i capacitat
indispensable per a la salut dels moradors.

Les habitacions seran independents entre si, de manera que cap utilitzi com
a unic pas possible, un dormitori. L'accés a I'excusat o bany col.lectiu quedar
independitzat mitjangant un distribudor d'l m2 com a minim.

En dormitoris, cuines i al menys, un bany no es permetra que l'inica
comunicacio possible amb la resta de I'habitatge sigui exterior o a través de
terrasses tan cobertes com no cobertes.

S'exclouen d'aquesta prohibicio els dormitoris independents dotats de la
corresponent cambra de bany.

Sera d’obligat compliment el R.D. 145/1997 sobre Condicions
d’Habitabilitat d’Habitatges en el que respecta a composicié minima de vivienda,
aixi com a les condicions generals d’Habitabilitat.

173.- ALCADES INTERIORS MINIMES

Les algades minimes exigibles seran:
Habitatge: 2,50 m.
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Residencial: 2,50 m.

Comercial en Planta Baixa: 2,80 m.
Comercial en altres plantes: 2,50 m.
Oficines: 2,30 m.

Aquestes algades es midaran verticalment entre paviment i sostre o cel-ras
acabats.

En cas de coberta amb I'intradds inclinat, 'algada mitja en l'interior de tota
dependéncia sera com a minim de 2,5 m., sense que cap punt sigui inferior a 1,9
m.

174.- IL.LUMINACIO I VENTILACIO

S'entén per llum 1 ventilacio directa, les que es prenguin de la Via Publica,
Espais Lliures Publics, Espais Llires en Ordenacio d'Edificis aillats i patis que
compleixin amb les condicions que es defineixen en les normes segiients.

No s'acceptara com a il.luminacié i ventilacid directa, la que es prengui de
caixes d'escala ni de galeries o terrasses cobertes que no estiguin obertes al menys
en un terg del seu perimetre.

Podra substituir-se la ventilacié directa mitjangant un sistema que reuneixi
condicions suficients per renovar aire de qualsevol dependéncia en menys de 15
minuts.

175.- DIMENSIONS DELS BUITS

La superficie dels buits de ventilacio i il.luminacié no sera inferior a una
disena part de la superficie util de la planta de la respectiva dependéncia.

Les dependéncies d'un habitatge que no diposin de llum i ventilacio
directes, no podran tenir en planta costats majors d'1,70 m. a no ser que, per la
manera i disposicié de la dependéncia, sigui impossible col.locar en ella un llit.

176.- ESCALES

Les escales interiors d'un habitatge d'us estrictament privat tendran un
ample minim de 60 cm.

L'algada lliure vertical en tots els punts no §¢.ra v,m-;felri.'or» a dos metres.

Les escales comuns en edifici d'habitatge endras-un' ample minim dun §
metre (1 m.), I'algada lliure en tot punt no sera infegior a 2,2'metres: . o/ - i
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Entre replans existiran, al menys, dues algades d'escalé (2), peré mai més
de setze (16).

177.- ELIMINACIO DE BARRERES ARQUITECTONIQUES

Es tendra en compte en tot el desenvolupament de les presents NNSS el
Decret 96/1994, Reglament Técnic de la Llei 3/1993 per la millora de
1’ Accessibilitat i de la supressio de les barreres arquitectoniques.

178.- PATIS

Pel que respecte a la ventilacié 1 il.luminacio que porporcionen, els patis
es divideixen en dues categories:

la.- Comprendra els patis que donin llum i ventilacié a sales d'estar,
menjadors i per als patis de primera categoria €s indispensable que en el seu
interior pugui inscriure's un cercle de diametre no inferior a 3 metres. La superficie
de cercle no podra quedar afectada per galeries, rentadors en voladissos ni volades
de cap génere en tota la seva algada.

2a.- Abarcara els que donin llum i ventilacio a despatxos, cuines i altres
dependencies no enumerades de la 1a Categoria. La superficie minima sera de 6
m2, essent indispensable que en el seu interior pugui inscriure's un cercle de
diametre no inferior a 2 m.

Quan en un habitatge existeixin quatre o més dormitoris es permetra que
un d'ells es ventili i s'il.lumini a través d'un pati de segona categoria.

En els patis no es permetran estrangulacions en la seva planta que donin
lloc a dimensions inferiors a un metre, preses perpendicularment a qualsevol de
les seves cares. Queden prohibides les zones de penetracio del pati, cap als edificis
en les quals la relacio entre la dimensioé comu i la profunditat de penetracio sigui
inferior a 1/2.

En tots els patis, el paviment estara situat a l'algada o per davall del
paviment de la primera planta de I'habitatge que en l'esmentat pati es ventili, i
estara dotat de facil accés per a la seva inspeccid i neteja i d'un desguas o sifd per
a la recollida d'aigiies pluvials i neteja.

Sy

Els paraments estaran impermeabilitzats, essentobhgacm inexcusaple dels
propietaris de les finques, mantenir-los nets i amYj bon gs@éb‘te a l'efecte/del qual
hauran d'executar les obres de conservacié que siguin néé’ejs"s;an o
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A no ser en l'espai corresponent a la planta situada a nivell del terra del
pati, queda prohibida qualsevol instal.laci6 (estenedors, merquesines, etc.) que
envaeixi la seva superficie.

179.- VENTILACIO DE BANYS I BANYS PETITS

Els banys i banys petits hauran de tenir ventilacié directa, o podran
ventilar-se mitjanant un eixida o ximeneies de ventilacio, obertes per la seva part
superior, la superficie i la forma de la qual sigui tal que pugui inscriure's en ells,
un cercle de 0,60 m. de diametre i la seva superficie en planta no sigui inferior a
0,75 m2.

Aquests eixides seran registrables.

En els casos de ventilacié forgada es tendra en compte el preceptuat en la
norma 170 d'aquestes Ordenances.

S'admeten les ximeneies de ventilacio per col.lector general o unitari 1
conductes independents, sempre que reuniexin les condicions segients:

- Tots els conductes (col.lectors o individuals), han de ser totalment
verticals (no existir desviament) i ser de materials incombustibles.

- La seccid minima del col. lector ha de ser de 400 cm?2 1 la dels conductes
individuals de 150 cm?2.

- La longitud minima del conducte individual des de la presa fins a la seva
desembocadura en el col.lector general ha de ser de dos metres.

- L'entroncament del conducte individual amb el col.lector general ha de
fer-se amb un angle menor de 45°. Ha de prohibir-se la sortida perpendicular a
I'eix vertical del col.lector.

- El conducte individual només ha de servir per a la ventilacié d'un sol
local. Quan es precisi ventilar per un mateix col.lector dos locals d'una planta
s'haura de fer a través de dos conductes individuals independents.

- L'orifici de ventilacio del local es col.locara a una algada sobre I'enrajolat
de 2,20 m. com a minim.

- Cada local ventilat ha d'estar dotat d'una entrada inferior- d‘au&de—% 00
cm?2 de seccié com a minim, situada a la mener alcada p0351ble ' ‘
- Ha de tenir-se especial cura a la sort1" a ext\erlox del col lect . Ac uehta
sortida shaura de perllongar com a minim, un metre per damu‘nt de lagarenera. En
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cobertes planes o amb lleugera pendent, haura de perlongar-se 1,20 m. per damunt
del seu punt d'arrencament a l'exterior.

La part superior de la ximeneia de ventilacio ha de coronar-se amb un
aspirador estatic.

- Tant el collector com els conductes individuals hauran d'estar
degudament protegits térmicament de I'ambient exterior per evitar pérdues de
temperatura que dificultin el tiratge correcte de la ximeneia.

180.- LLUMS RECTES

Tots els patis tendran la forma i dimensions necessaries perqu els llums
rectes minims de ventilacié i il.luminacié que fixa la norma 185, preses en el
centre dels buits, i perpendicularment al buit, siguin de 3 metres en els patis de 1a
Categoria 1 de 2 metres en els de 2a. Aquests llums es comptaran a partir del buit,
de no existir interposicio de galeries o terrasses, 1 en cas d'existir galeria o terrassa
entre el buit i el pati es midaran sobre 1'esmentada perpendicular a partir de la
vorera exterior de la terrassa o galeria.

Quan els buits de ventilacié tenguin superficie superior a l'exigida en la
norma 175, les distancies abans indicades, es prendran a partir del centre d'un buit
teoric de la superficie minima exigida.

Queden eximits del compliment de la condicid fixada en els dos paragrafs
anteriors, els buits no necessaris (per a la superficie minima exigida de ventilacio
o il.luminacio), pel fet que en la mateixa habitacio o local, existeixen altres que
compleixen tal requisit.

181.- APARELLS SANITARIS

Cada habitatge o estudi independent poseira, com a minim una cambra de
bany composta de dutxa, lavabo 1 inodor.

Tots els inodors estaran dotats de sifé hidraulic amb la corresponent
ventilacio 1 disposaran de descarrega automatica.

182.- RENTADORS TR ”""“""j

i el nT o Tl

Els rentadors podran instal.lar-se en linterior dels. habitatggs, en lds
galeries, teulades, soterranis i semisoterranis sg

{ dotats ddl

servei de desguas i ventilacié convenient.
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Queda prohibida la instal.lacié de rentadors en entrades, caixes d'escala o
envaint, en plantes altes, les superficies minimes dels patis.

183.- DOTACIO D'AIGUA POTABLE

Tot habitatge, apartament o estudi haura d'estar dotat del cabdal d'aigua
suficient per als usos domestics dels seus habitants.

En el cas d'haver de connectar I'acomesa a la xarxa general d'aigua, la
reserva minima existent, sumant les corresponents a deposits i aljubs sera de 250
litres, per habitatge.

En les noves construccions d’edificis plurifamiliars s’instal.laran contadors
individuals d’aigua.

La fontaneria sera de baix consum a les noves construccions i a les
reformes que afectin més d’un 60 % de I’edifici sempre 1 quan incloguin el canvi
de les instalacions d’aigua potable.

184.- AVACUACIO D'AIGUES RESIDUALS

Les aigiies residuals es conduiran a la xarxa de clavegueram sanitari
mitjanant albellons, havent-se d'instal.lar en els seus extrems un sifé hidraulic
inodor. A la sortida de I’habitatge s’instalara un pou de bloqueig segons
indicacions de la companyia de servei d’aigua.

On no existeixi la referida xarxa o aquesta es trobi a més de 30 metres de
distancia de la finca o el desguas de la qual no sigui possible per gravetat, les
aigiies residuals es conduiran a pous absorbents o a abocament directe en
superficie, prévia la corresponent depuracié mitjanant fosses seéptiques o estacions
depuradores.

Totes aquelles edificacions que no tenguin la sortida d’aigiies residuals en
les condicions anteriors tendran [’obligacié d’adaptar-se a la normativa.
Especialment aquelles arees grafiades al planol de serveis.

Els pous absorbents hauran de suprimir-se i inutilitzar-se aix que eixisteixi
la corresponent xarxa a una distancia no superior a 100 metres d'eix del portal
d'entrada a habitatge en planta baixa o d'entr4da.a es¢ala per a edificis de difdrents
plantes i sigui possible la connexid o empalmam.em a l'esmentada xarxa ge heral
i el seu desguas a ella, per gravetat. L :

S
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185.- SORTIDA DE FUMS

Es prohibeix la sortida lliure de fums per faganes, patis comuns, balcons
i finestres, encara que I'esmentada sortida tengui caracter provisional.

Tot tub o conducte de ximeneia estard previst d'aillament i revestiment
suficients per evitar que la radiacié del calor es transmeti a les propietats contiglies
i que el pas i sortida de fums causi molésties o perjudici a tercers.

Els conductes s'elevaran com a minim 1 metre damunt la coberta.

Es preceptiu I'is de purificadors en les sortides de fums de ximeneies
industrials, instal.lacions col.lectives de calefaccié i sortida de fums 1 bafs de
cuines de col.lectivitats, hotels, restaurants o cafeteries.

L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que estimi pertinents
quan una sortida de fums, al seu judici, pugui causar molesties o perjudicis.

186.- AILLAMENT ACUSTIC

Els envans de separacié entre dos habitatges col.lindants, tendran un gruix
de 15 cm. podent-se reduir I'esmentat gruix, si s'utilitza un adequat material que
garantitzi un major aillament acustic.

Els locals destinats a usos publics vendran obligats a adoptar les mesures
d'insonoritzaci6 suficient, per a la no transmissio de sorolls molests, de manera
que no sobrepassin els 25 decibelis mitjans en I'exterior del local a 1 m. de les
seves parets i cobertes perimetrals.

L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que consideri
pertinents quan, al seu judici, puguin causar molésties o perjudicis.

REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES

187.- DEFINICIO

Es consideren arees extractives els Sols en que temporalment es realitzin
activitats d'extradcci de terres, arids o s'explotin pedreres.
Aquestes activitats tenen sempre caracter temporal i prowsxonal

: »‘x

Normes Subsidiaries classifiquin com a Sol Protegit. Aixi com es prottibel

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en les areés que,aquefg,s
qualsevol que sigui la qualificacié del sol, en uﬁ;a area inferiora 1
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poblaci6 i dedificis o restes Historics i Arqueologics o elements naturals
assenyalats en aquestes Normes.

Les activitats extractives de qualsevol tipus estan subjectes a previa
autoritzacié municipal sense perjudici de la necessitat d'aconseguir autoritzacié
d'altres Entitats o Organismes.

L'obtencio d'autoritzacié per part d'altres autoritats o organismes no
prejutjar I'obtencid de la Llicéncia Municipal, que no podra ser atorgada quan no
es compleixin els extrems i condicions regulats en aquest capitol, i en general, les
disposicions del planejament urbanistic.

A més, l'atorgament de la Llicéncia Municipal estara en tot cas subordinat
al compliment dels segiients requisits:

a) Respecte al paisatge;

b) conservacio de l'arbrat;

¢) preservacio de la puresa del medi ambient;

d) no desviacid, merma o polucio de corrents d'aiglies superficials o
subterranies. Elno  compliment d'aquests requisits implicard la denegacié de
la Llicéncia.

188.- SOLUCIO DE LLICENCIA MUNICIPAL
Haura de concretar necessariament els segiients extrems:

a) Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar,
amb mesura especifica dels desmunts o nivellacions previstes i de la duracié
estimada de I'explotacio i del compliment de les condicions i requisits a que fa
referéncia l'article.

b) Menci6 especifica de les precaucions adoptades per a no afectar a la
conformacid de paisatge.

c) Testimoni feafent del titol de Propietat del Terreny en que es preten
efectuar l'extracci6 d'arids o moviments de terres. Si el sol.licitant del permis no
fos el mateix propietari, a més del testimoni fefaent del Titol de Propietat, shaura
de presentar el corresponent permis del propietari.

d) Descripci6 de les operacions o excavacié o desmunt, amb pla topografic
a escala 1:500, amb els perfils en que queden assenyalats els treballs a realitzar.
Amb igual detall shan d‘exposar l'estat en que quedara el terreny una vegadd
efectuats els moviments de terres i les operacions que ¢ el promotor es comprometﬁ
a realitzar per integrar els sols afectats al seu entpm 1 lvpaxsatge

{ AlE BT
e) Indicacié del volum de terra i roca a rgmoure i/q d':ar[ds a c;_; feure.
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f) Garanties de caracter patrimonial sobre el compliment del previst en els
apartats anteriors.

189.- CONCESSIO 1 DENEGACIO DE LLICENCIA MUNICIPAL

L'ajuntament podra denegar la Llicencia malgrat que I'observancia dels
preceptes anteriors quan estimi que la realitzacid de les activitats extractives
poden afectar a la morfologia, paisatge 1 ambient del Terme Municipal.

En el supost datorgar-se l'autoritzacid, aquesta estara en tot cas
condicionada a la formulacio6 de les garanties corresponents.

Quan l'extraccio d'arids i moviment de terres impliqui destruccio d'arbrat,
s'imposara al titular de la Llicéncia l'obligacié d'efectuar la repoblaci6 de la finca
amb arbres de la mateixa espécie i de tenir cura de la plantacioé fins que hagi
arrelat i pugui desenvolupar-se normalment.

L'Ajuntament podra dictar les normes complementaries per a l'execucié de
les disposicions contingudes en aquest capitol.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA.

Regulaci6 de les zones de possibles riscos. ZPR.

Seguint el criteri de la Comissio Balear de Medi Ambient de 20 de juny de 2001, s’han
delimitat les Zones de Possibles Riscos (ZPR). A partir d’aqui s’introdueix un nou
article de caracter transitori fins a I’aprovacio definitiva del Pla Territorial de Mallorca.

Delimitaci6 de les ZPR.
S’estableix una cartografia annexa, basada en I’ Avaluacié d’Impacte Ambiental de
les Normes Subsidiaries del Terme Municipal d’Alard, entrada num 3962 de dia
06.08.01. En ella es delimiten les ZPR de inundacio, les ZPR d’incendis, les ZPR
d’esllavisament, les ZPR d’erosié i les ZPR de contaminacié d’aqiiifers. Les
caracteristiques de cada una d’aquestes zones estan recollides al texte de I’AIA de
les NNSS.

Usos i restriccions a les ZPR.

Els usos permesos, en general, a les ZPR son el orresponen a la zomﬁcacm
general del sol, determinada en els planols 4,5,6 i 7&3 Ies presents NNSS 0 obsmnt
s’estableixen les segiients condicions particularg
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b), ¢) i d) la zona del casc urba):
a) ZPR d’incendis.

b.1) A les zones de risc alt i molt alt, sense perjudicidi la regulacio que els sigui
d’aplicacio per mor de la qualificacio del sol, s’establexen les segiients condicions:

- Prohibicié dels usos residencials i turistics.

- Les construccions d’as residencial, turistic o agricoles existents hauran de
disposar d’una franfa perimetral de proteccié d’ample no inferior a 30 metres.
En aquesta franja no podra haver-hi més del 75% decoberta vegetal arboria. La
vegatacio de sotabosc no superara el 25% de cobertura.. S’establiran excepcions
per les alzines i la vegetacié protegida.

b.2) A les zones de risc mitja les noves construccions d’us residencial, turistic o
agricola hauran de disposar d’una franja perimetral de proteccié d’ample no inferior
a 30 metres. En aquesta franja no podra haver-hi més del 75% de coberta vegetal
arboria. La vegatacio de sotabosc no superara el 25% de cobertura.. S’establiran
excepcions pels alzinars i la vegetacio protegida.

b) ZPR d’esllavissaments.

A les ZPR de risc elevat i moderat d’esllavissament sense perjudicidi la regulacio
que els sigui d’aplicacié per mor de la qualificacio del sol, es prohibeixen les
activitats C, G i H relacionats amb el caracter piblic i J definides a I’article 135 de
les presents NNSS.

¢) ZPR d’erosio.

A les ZPR de risc elevat i molt elevat d’esllavissament, sense perjudicidi la regulacio
que els sigui d’aplicacid per mor de la qualificacié del sol, totes les accions que
representin modificacions de la topografia o densitat de la vegetacié duran
adjuntament les mesures correctores per disminuir el risc preexistent d’erosio.

d) ZPR de vulnerabilitat d’aqiiifers.

A les zones de risc elevat i molt elevat, sense perjudicidi la regulacié que els sigui
d’aplicacié per mor de la qualificacio del sol, s’establexen les segiients condicions:

- Alhora d’instalar fosses septiques, endemés de complir la legislacio pertinent, es
presentara una justificacié detallada que demostri la impossibilitat de que els
efluents puguin contamiar les aigiies subterranees.

- Les instalacions de granjes en caracter intensiu tendran el trispol
impermeabilitzat. Les dejeccions liquides s’abeearan a un sistema de depuracio
convenientment dimensionat. Els residus sbhds mentre no. s’ utlhtzm com a
esmenes organiques a zones agricoles estaran emmagatzemats protegits de 1es
plujes i amb sistemes de control de les hquacions qQue pugum temr E, s.aponsgde
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contaminar els aquifers.

- Les instal-lacions de benzineres i emmagatzenament de combustibles liquids
hauran de justificar la impossibilitat de que possibles fuites de combustible
arribin al terreny.

e) ZPR d’inundacions.

Ens remetem a la disposici6 addicional segona.

4 Autoritzacions
Per concedir llicéncia a qualsevol obra o instal-laci6 dins les ZPR considerades a
I’article anterior, el promotor aportara una justificacié de que s’han avaluat els riscos
considerats i s’aportaran les mesures a pendre per reduir I’impacte de les activitats
a implantar. Es podra demanar tots els informes mediambientals si I’ Ajuntament aixi
ho considera necessari.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA.

Adaptacio al Pla Hidrologic de les Illes Balears.
POUS.
1.- Perimetres de proteccio de pous de proveiment.

A la cartografia es marquen els pous de proveiment d’aigua potable a la poblacié que
es troben dins el terme municipal d’Alard. En total son cinc. Son Fuster 1, Son Fuster
2, Ses Escoles, Banyols i Son Fiol.

Al voltant d’ells, tal com marquen els articles 64,65, 66 1 67 del PHIB, s’estableixen
els perimetres de proteccio fins a 1’aprovacié definitiva per part de 1I’Autoritat
Hidrica corresponent.

Com a norma general dins els perimetres delimitats es prohibeix:

- Efectuar abocaments directes o indirectes que contaminin les aigiies.

- Acumular residus sol.lids, enderrocs o substancies , amb independéncia de la
naturalesa d’aquestes i del lloc on es dipositin, que constitueixin o puguin
constituir un perill de contaminaci6 de les aigties o una degradacio de I’entorn
que les envolta.

- Dur a terme accions sobre el medi fisic o el biologic lligat a I’aigua que en
constitueixin o puguin constituir-ne una degradacio.

2.- Limitacions i directrius especifiques.
Fins a la delimitacié definitiva s’estableixen els segtients perimetres.
a) Zona de restriccions moderades en un rqdld’un q‘uilbifte-t‘r'e [ voltant del

pou. I N0 T SR
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Es prohibeix: Injectar-hi residus i substancies contaminants en el subsol i
enmagatzemar, transportar i tractar productes radioactius.

Amb autoritzacié de l’autoritat hidrica es permetra sense perjudici d’altres

normatives:

- Obres d’infraestructura: mines, pedreres, extraccio d’arids.

- Activitats urbanes: fosses septiques, cementeris, emmagatzematge, transport 1
tractament de residus sol.lids o aigiies residuals.

- Activitats agricoles i ramaderes: diposit i distribuci6 de fertilitzants, plaguicides,
reg amb aigiies residuals 1 granges.

- Activitats industrials: emmagatzematge, transport i tractament d’hidrocarburs
liquids, industries farmaceutiques i radioactives, industries alimentaries i
escorxadors.

- Activitats recreatives: acampada, zona de bany.

b) Zona de restriccions moderades en un radi de 250 metres al voltant del pou.
No es poden autoritzar les segiietns activitats i usos.

- Mines, pedreres, extracci6 d’arids.

- Fosses septiques, cementeris.

- Emmagatzematge, transport i tractament de residus sol.lids.

- Diposit i distribuci6 de fertilitzants, plaguicides.

- Reg amb aigiies residuals.

- Emmagatzematge, transport i tractament d’hidrocarburs liquids, industries
farmaceutiques i radioactives.

- Inddstries alimentaries i escorxadors.

- Acampada, zona de bany.

- Sondejos petrolifers.

- Enterrament de cadavers d’animals.

- Estacions de servei.

Sempre que no crein efectes ambientals nocius es podran autoritzar les segiients
activitats:

- Emmagatzematge, transport 1 tractament d’aigiies residuals.

- Qranges

- Pous i sondejos.

- Excavacions

- Sondejos geotécnics

- Industries potencialment contaminants: adoberies, ceramiques, bugaderies, ...

¢) Zona de restriccions absolutes en un radi de 10 metres al voltant del pou.

Aquesta zona sera clausurada mitjangant un recmte vallat Es prohlbelx qualsév bl Us,
excepte el relacionat amb el manteniment i Operaoxo de la captacro o

l'l.w.. B
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ZONES INUNDABLES

S’estableixen de forma provisional com a zones inundables les arees delimitades
com a Planes d’Inundacié per la Conselleria de Medi Ambient al seu Atles de
Delimitacié Geomorfologica de Xarxes de Drenatge i Planes d’Inundacio de les Illes
Balears.

Es té present que aquesta delimitacio és més amplia que la que ho seria de les Zones
inundables reals, ja que per a la definitava delimitacié d’aquestes darreres son
necessaris estudis hidrologics més detallats.

De forma transitoria i fins a la delimitacio final de les zones inundables les Planes
d’inundacio seran considerades Zones de Prevenciod de Riscos d’inundacid.

ZPR de inundacié, 1’autoritzacio dels usos B, C, D, E, F, G, H, J, I i K definits a
I’article 135 de les presents NNSS quedaran condicionats a un informe de
I’organisme gestor del domini public hidraulic en el que s’especificara si son
raonablement assumibles els possibles riscos per a la seguretat personal dels usuaris.
En tots ells el promotor haura de presentar els estudis hidrologic i hidraulics
correponents aixi com les mesures correctores necessaries per a la seguretat de les
persones i els béns.

En aquestes zones estara prohibit:
- L’emmagatzanement de substancies toxiques o perilloses, segons les definicions
del Reglament d’ Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses.

- Les obres que interrompin en funcionament hidraulic de la xarxa de drenatge
natural del territori o que puguin actuar con a dic per a la circul.lacio de I’aigua
i augmentar els danys potencials de la possible inundacio.

Les infraestructures lineals que es projectin a aquetes arees es dissenyaran de tal
manera que permetin ¢l pas de 1’aigua en les avingudes més grans previsibles 1
incorporaran un pla de manteniment i de neteja dels passos d’aigua que es
preveuen.

AREES DE POLICIA I DE SERVITUD DE TORRENTS.

S’estableixen les arees de servitud 1 de policia de torrents.

a) Arees de servitud: Franja de 5 metres d’amplaria a partir de cada un dels
marges que delimiten el 1lit del torrent.

La zona de servitud per a s public tendra les finalitats segiients:
- Pas per servei del personal de vigilancia del 1lit.
- Pas pel salvament de persones o béns

1”autoritat hidraulica corresponent.
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b) Arees de policia: Franja de 100metres d’amplaria a partir de cada un dels
marges que delimiten el 1lit del torrent.

Dins aquesta franja quedaran sotmeses a informe previ de Iautoritat hidrautica
corresponent Pautoritzacio dels usos C,D,E,F, G, H, I, J1K definits a l'article 135
de les presents NNSS

DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA
Adaptacio al Pla Director Sectorial de Pedreres 1 Canteres.
Al terme municipal d’Alaré unicament hi ha una explotacié extractiva en actiu. Es
tracta de la Cantera de Can Negret a I’extrem Est delterme municipal.
S’inclou als planols d’ordenaci¢ la seva area d’explotacié actual i ’area de la

concessio.

Dins l’area d’explotaciédelimitada unicament es podran realitzar actuacions
vinculades amb I’explotaci6 de la cantera o de la seva regeneracio.

I.’area de la concessi6 minera €s unicament informativa i els usos permesos es regulen
segons la zonificacié en que es troba cada una de les parcel les incloses.

DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA

Tt snwims mmdn AP nadesmme ~vve stmmdlaziemd 17 aceananstl o 1o madace T A Ancrnmn PP Ao~ PR PR
i PlUJUth (O V3L wh] LluC ifiCtOUta 1 CACLULIU UC iad 10iuﬁua a€ Gavora 1 CSC0rxacol
municipal i la UE 2, haura d’esser informat per I’ Area de Patrimoni Historic del
Departament d’Obres Péibliques i Urbanisme del Consell de Mallorca als efectes de

garantir I’adequada proteccio de la séquia arab.

: / Jaume M. Garcia Sastre
7 /7 t/o? Arquitecte
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